Gemeinde Motzingen

Landkreis Bodblingen

Bebauungsplan "Vollmaringer StraRe - 1 Anderung"

Textliche Festsetzungen

3.

3.1

3.2

Allgemeine Angaben

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen
Vorschriften und Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Malgebend fur diesen Bebauungsplan sind

2.1 Das Baugesetzbuch (BauGB),
in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

2.2  die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuletzt geéndert am 11.06.2013 (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S. 1548)

2.3 die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S 501).

2.4  die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90),
zuletzt geéndert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen in Ergdnzung der Planzeichnung
(§9BauGB u. §§ 1 -23 BauNVvO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
(s. Eintrag im zeichnerischen Teil)

3.1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Die Ausnahmen nach § 4 (3) 1 - 5 BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale
Hoéhe der baulichen Anlagen bestimmt.
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3.2.1 Grundflachen der baulichen Anlagen ( § 16 (2) 1 BauNVO )

Die Grundfldche der baulichen Anlagen ( § 16 (2) BauNVO ) darf, im Rahmen der durch
Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren Grundstiicksflache, max. 0,4 der Grundstiicksflache
(GRZ 0,4) betragen.

3.2.2 H6he der baulichen Anlagen ( § 16 (2) 4 BauNVO )

Traufhéhe (TH):

Die Traufhéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut.

Firsthéhe (FH):

Die Firsthéhe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe bis zu Oberkante
Firstziegel.

Im Einzelnen gelten folgende Beschrankungen fiir die Gebdudehdhen:

Dachform | maximale Traufhohe | maximale Firsthéhe
Gebiet WA1 + WA2:

Satteldach |6,0m | 10,0 m

Die maximale Traufhéhe auf mindestens 2/3 der Gebdudelénge einzuhalten.
Gebiet WA3:

Satteldach 6,0m 10,0 m

Walmdach 6,0m 10,0 m
Kriuppelwalmdach 6,0m 10,0 m

Bei den vorgenannten Dachformen ist die maximale Traufhéhe auf mindestens 2/3 der
Gebaudelange einzuhalten.

Pultdach 1 6,0m | 8,7m
Gebiet WA4:

Pultdach 6,0 m 8,7m
Gebiet WAS5:

Pultdach 6,0m 8,7m
Flachdach 6,0 m

Gebiet WAG:

Satteldach 6,0m 10,0 m
Walmdach 6,0m 10,0 m
Kriippelwalmdach 6,0m 10,0 m
Bei den vorgenannten Dachformen ist die maximale Traufhéhe auf mindestens 2/3 der
Gebaudeladnge einzuhalten.

Pultdach 6,0m 8,7m
Flachdach 6,0 m

Zusatzlich gilt fiir die Gebiete WA3 - WAG:
Die Traufhéhe von Pultdachern in obersten Geschossen, welche nach § 2 Abs. 6 Nr. 2 der
Landesbauordnung keine Vollgeschosse sind, darf maximal 8,0 m betragen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.2.3 Vollgeschosse ( § 16 (2) 3 BauNVO u. § 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Eintragung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Die max. Anzahl der Vollgeschosse darf nicht tiberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB )

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Rahmen von Ziff. 3.2.1 die durch Festsetzung
von Baugrenzen ( § 23 (3) BauNVO ) bestimmt.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB )

Fur den gesamten Planbereich wird abweichende Bauweise (a) nach § 22 (4) BauNVO
festgesetzt; d.h. offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO, jedoch mit einer
Langenbeschrankung auf 25,0 m Gebaudelange.

Zulassig sind:

Im Gebiet WA1: Hausgruppen
Im Gebiet WA2: Doppelhauser
Im Gebiet WA3: Einzelhduser oder Doppelhduser
Im Gebiet WA4: Einzelhduser oder Doppelhduser
Im Gebiet WA5: Einzelhauser oder Doppelh&user
Im Gebiet WAB: Einzelhauser oder Doppelhduser

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Siehe Eintrag im zeichnerischen Teil.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die nach § 2 (2) LBO Gebaude sind, sind bis 15 m?
Grundflache auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Ansonsten sind
sie nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bzw. innerhalb der fir Garagen und
Carports ausgewiesenen Flachen zulassig. Nicht tiberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache oder auf den
dafir ausgewiesenen Flachen (GA / CP) zulassig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen § 9 (1) 6 BauGB

Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB )

Die Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
ist unverbindlich.

3.9 _Pflanzgebot (§ 9 (1) 25)

Die nicht Gberbaubaren Freiflachen sind im Hinblick auf inre Bedeutung als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere méglichst naturnah zu gestalten.
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4.1

Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Vollmaringer StraBe - 1. Anderung” (§ 74 LBO u. § 9 (4) BauGB)

AuBere Gestaltung (§ 74 (1)1 u.§ 11 (2) LBO)

4.1.1 Dachform und Dachneigung
Hauptgebdude sind wie folgt auszufihren.

Im Gebiet WA1 + WA2:
Zulassig ist Satteldach mit einer Dachneigung von 30 bis 45 Grad.
Doppel- und Reihenh&user sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufithren.

Im Gebiet WA3:

Zulassig ist Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach mit einer Dachneigung von 24 bis
45 Grad.

Zulassig ist Pultdach mit einer Dachneigung von 7 bis 30 Grad.

Doppel- und Reihenhauser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufithren
und bei Pultdachern in die gleiche Richtung zu neigen.

Im Gebiet WA4:

Zulassig ist Pultdach mit einer Dachneigung von 7 bis 30 Grad.

Doppelh&user sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren und bei
Pultdachern in die gleiche Richtung zu neigen.

Im Gebiet WAS:

Zulassig ist Pultdach mit einer Dachneigung von 7 bis 30 Grad.

Zulassig ist Flachdach mit einer Dachneigung von 0 bis 3 Grad.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufithren und bei
Pultdachern in die gleiche Richtung zu neigen.

Im Gebiet WAG:

Zulassig ist Satteldach, Walmdach und Kruippelwalmdach mit einer Dachneigung von 24 bis
45 Grad.

Zulassig ist Pultdach mit einer Dachneigung von 7 bis 30 Grad.

Zulassig ist Flachdach mit einer Dachneigung von 0 bis 3 Grad.

Doppel- und Reihenhéuser sind mit einheitlicher Dachform und Dachneigung auszufiihren
und bei Pultdachern in die gleiche Richtung zu neigen.

Fiir alle Gebiete gilt (WA1-WAG):

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind entweder mit Satteldach mit einer
Neigung von bis zu 25 Grad, Flachdach oder Pultdach mit einer Neigung bis zu 15 Grad

zulassig. Aneinander gebaute Grenzgaragen sind in Gebdudehéhe und Dacheindeckung
aufeinander abzustimmen. Bei einer Dachneigung von 0 bis 15 Grad sind die Dacher von
Garagen, Carports und Gerateschuppen extensiv zu begriinen.
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4.1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Quergiebel

Dachaufbauten und Quergiebel sind so zu wahlen und zu gestalten, dass sie sich
nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe und Verhéltnis der Bauweise harmonisch in
das Gesamtbild des Gebaudes einfligen und nicht verunstaltend wirken.

Dachaufbauten bzw. Quergiebel sind zulassig, sofern sie den nachfolgend
aufgestellten Rahmenbedingungen entsprechen (vergleiche nachfolgende Skizzen):

Die Gesamtlange von Dachaufbauten ist bis zu 2/3 der jeweiligen Geb&udelénge bzw.
des Dachanteils bei Doppelhdusern und Hausgruppen zuléssig (Skizze 3).

Die Héhe der Dachaufbauten, gemessen vom Schnittpunkt Hauptdach/Vorderkante
Dachaufbau bis zum Schnittpunkt mit Vorderkante Wand Dachaufbau/Dachhaut des
Dachaufbaus darf 1,50 m nicht Gberschreiten (Skizze 1).

Der Abstand zwischen First Hauptdach und Schnittpunkt Dach des Dachaufbaus mit
dem Hauptdach muss mindestens 0,70 m betragen (siehe Skizze 1 u. 4).

Der Abstand zwischen Dachaufbau und Ortgang Hauptdach muss mind. 1,5 m betragen
(s. Skizze 3). Der Abstand zwischen Dachaufbau und Geb&udetrennwand
(Doppelhduser, Hausgruppen...) muss mind. 0,80 m betragen

Der Abstand zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) muss
mindestens 0,90 m betragen und ist in den Dachschragen zu messen (siehe Skizze 4).

Bei giebelstédndigen Gauben darf die Dachneigung der Gaube die Hauptdachneigung
des Gebaudes um max. 5 Grad unterschreiten.

Bei Quergiebeln muss die Traufhéhe des Hauptgebaudes auf mindestens der Halfte der
Gebaudelange eingehalten werden (siehe Skizze 2).

Skizze 1 Skizze 3
imind. 0,70 m
Imux. 1,50 m Py max. 1,50 mI
1,50 m ﬁ-’%’ dm
Dochneigung Goube dorf L .

Dachneigung Houptgebdude

A 7
max. 2/3 der Gebdudeldonge
um mox. 5 Grad unterschreiten.

Skizze 2

Skizze &

mind. 0,70V
mind. 0,90VL I max. 1,50 m

)Lmind. 0,70 m|

max. 1/2 der
Gebdudelange

Die Troufhohe der Hauptgebdude muss
auf mindestens der Halfte der
Gebdudelange eingehalten werden.
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4.2

4.3

Einfriedungen, Stitzmauern (§ 74 (1) 3 LBO)

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind nur lebende Einfriedungen bis 1,2 m Héhe und
darin einbezogene Maschen- oder Kniuipfdrahtzaune bis 1,2 m Hohe zulassig.
Stitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen sind an den Grundstiicksgrenzen bis
maximal 1,0 m, bezogen auf das bestehende Gelédnde, zulassig.

Die maximale Gesamthéhe von Stiitzmauern und Einfriedungen darf eine Héhe von 1,8 m
nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.
Der Bestand geniel3t Bestandsschutz.

4.4 Stellplatze und Zufahrten (§ 74 (2) 2 LBO)

4.5

5.1

5.2

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 1,5 Stellplatze je
Wohneinheit erhéht. Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine
Bruchzahl, so wird aufgerundet. Bei Doppelhausern ist jede Teileinheit bei der Berechnung
getrennt zu betrachten.

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO u. § 213 BauGB))

Auf § 75 der Landesbauordnung (LBO) und § 213 Baugesetzbuch (BauGB) wird
hingewiesen.

Hinweise und nachrichtlich iibernommene Festsetzungen ( § 9 (6) BauGB)

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |1l A des Wasserschutzgebietes zum Schutz
des Grundwassers im Einzugsgebiet der Bronnbachquelle. Auf Verbote des § 3 der
Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet wird hingewiesen. Das punktuelle Versickern
bzw. das Versenken von Niederschlagswassern, die von StraRen- und sonstigen
Verkehrsflachen stammen, sowie das ErschlieRen von Grundwasser sind verboten.
BaumafRnahmen die in das Grundwasser (Schichtwasser) eingreifen, sind beim Landratsamt
Boblingen — Amt fir Wasserwirtschaft - rechtzeitig anzuzeigen und bedurfen ggf. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Bodendenkmale

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines archéologischen Kulturdenkmals gem. § 2

DSchG: merowingerzeitlicher Friedhof im Bereich "Im tiefen Gassle" (siehe Eintragung im
zeichnerischen Teil).

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.
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5.3

5.4

Bei spateren Bodenfunden bei den ErschlieBungsarbeiten und bei den Einzelbauvorhaben
besteht fur die am Bau beteiligten Firmen gem. § 20 Denkmalschutzgesetz Meldepflicht. Sie
sind dem Landesdenkmalamt bekannt zu geben.

Bodenschutz, Altlasten

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG),
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens.

Anfallendes unbelastetes Bodenmaterial ist méglichst hochwertig entsprechend seiner
Eignung (getrennt nach humosem Oberboden, steinfreiem kulturfahigem Unterboden,
Untergrundmaterial) zu verwerten.

Beim Umgang mit humosem Oberboden und kulturfahigem Unterboden sind beziiglich
Aushub, Zwischenlagerung und Verwertung die Vorgaben der DIN 19731 "Verwertung
von Bodenaushub" und die DIN 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten" zu beachten.

Zu Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und in
profilierten, geglétteten, unverdichteten Mieten (max. Héhe 2 m) zu lagern und nach
erfolgter Bodenlockerung im Bereich der Griinflachen wieder aufzutragen.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Um Beeintréchtigung des nattrlichen Wasseraufnahmevermégens der Béden in den
kunftigen Flachen fur Retention und Pflanzgebote zu vermeiden, sind diese Flachen z. B.
mit Bauzdunen wirkungsvoll abzugrenzen.

Dennoch eingetretene Verdichtungen sind nach Ende der Bauarbeiten durch tiefe
Bodenlockerung zu beseitigen. Zur anschlieBenden Stabilisierung des Bodengefiiges
und der Versickerungsfahigkeit ist die Ersteinsaat (auch Untersaat) mit tiefwurzelnden
Grandungungspflanzen, evtl. als Saatgutmischungen (mit mind. 30 %
Bodenlockerungskrautern) vorzunehmen.

Bei der Rekultivierung baulich bereits beanspruchter Areale fir kiinftige Griinflachen ist
auf eine maglichst vollstdndige Wiederherstellung der Bodenfunktionen zu achten. Eine
fachkundige bodenkundliche Baubegleitung der MaRnahmen wird dazu angeraten.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung u. dgl.) wird ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen. Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.

Im Einzelfall wird bei Versickerung die Erstellung eines hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.
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5.5 Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen.
Auf die Nutzung von regenerativen Energien und Solartechnik wird hingewiesen.

5.6 Artenschutz

Die Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (Vorschriften fur besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Herrenberg, den 26.11.2015
Dipl.-Ing. (FH) Jochen Gillich

:z 7
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Ingenieurbiro fur Vermessung
Bauleitplanung in Geoinformation
Gillich + Semmelmann
Daimlerstr. 16 - 71083 Herrenberg
Tel: 07032/9166991 - Fax: 5696
www.gillich-semmelmann.de

mail@gillich-semmelmann.de

Ausfertigungsvermerk:

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan, sowie die Satzung ber die értlichen
Bauvorschriften, stimmen mit dem Willen des Gemeinderates, wie dieser in dem Beschluss
vom O84 d0ASzum Ausdruck kommt, tiberein.

(Marcel Hagenlocher, Biirgermeister )
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