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GRUNDLAGE DES BEBAUUNGS—
PLANES:

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS :

ALS ENTWURF:

ALS SATZUNG:

Rechtsgrundlagen dieses
Bebauungsplanes sind :

— das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08. 12.1986
(BGBI. I S.2 253)

- die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 18.12.1990

- die Planzeichenverordnung
(PlanZVvO) vom 18.12.1990

- die Landesbauordnung fiir
Baden—Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 28.11.1983 (GBL. S. 770),
zuletzt gedndert durch Gesetz
zur Knderung des Wasser-
gesetzes fiir Baden—Wiirttemberg
vom 22.02.1988 (GBL. S. 54)
und 08.01.1990 (GBL. S. 1)

- die jeweiligen ergdnzenden
Rechtsverordnungen und Ver-—
waltungsvorschriften

Vom Gemeinderat beschlossen am
25.10.1990

Offentliche Bekanntmachung vom
8.11.1990 - 27.11.1990

(§ 2 (1) BauGB)

Lt. Bekanntmachung

vom 18.7.1991

(§ 3 (2) BauGB)

Uffentlich ausgelegt

vom 26.7.1991 Dbis 26.8.1991

Vom Gemeinderat
beschlossen am 21.11.1991
Niederschrift Nr.

(§ 10 BauGB)



GENEHMIGT:

IN KRAFT GETRETEN
UND EINSICHT FOR
JEDERMANN:

AUSFERTIGUNG:

Vom Landratsamt B6blingen

in Verb. mit dem Reg. Pris.
mit ErlaB vom +F.07. 4992
Nr.90-62¢.%/(§ 11 (2) BauGB)

am O HMare £992
Lt. Bekanntmachung vom J7. 92. /992
(§ 12 BauGB)

Motzingen, den &S. 0<. 1992

*app- Bertsch
Stellv. (Biirgermeister)



TEXTTEIL:

1. ALLGEMEINE ANGABEN

1.1 Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes treten in
seinem Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
und Festsetzungen auBer Kraft.

1.2 Dem Bebauungsplan " Krumme— Pfaffenidcker " liegt ein
hydrogeologisches Gutachten zur Erkundung der Grundwasser-—
situation des Biiros fiir Baugrund—-Untersuchungen, Ingenieur-—
Geologie und Hydro—-Geologie Harald Voigtmann, Theodor-Heuss-—
Platz 3, 7057 Winnenenden vom 4.9.1991 bei.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNvo)
2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
Die Ausnahmen § 4 (3) 4 und 5 BauNVO sind gem § 1 (6) 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und
§§ 16 —21 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse, Grundfldachenzahl (GRZ) und
GeschoBflachenzahl (GFZ) entsprechend dem Einschrieb im
Bebauungsplan.

2.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und. § 22 Bau NVO)

entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise, offene Bauweise, jedoch ohne
Ldngenbeschrankung.

E = offene Bauweise, es sind nur Einzelhiuser zulissig.

D = offene Bauweise, es sind nur Doppelhduser zulidssig.

ED= offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhiduser

zuldssig.

2.4 Die Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Fiir die Stellung der Haupt- und Wohngebdude innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die im Bebauungsplan
eingetragene Hauptfirstrichtung zwingend einzuhalten.
Nebengebdude sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
Nebenfirste sind bis zu 50 % der Hauptfirstrichtung zu-
ldssig.



255

2.6

2.7

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO und § 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen, soweit es Gebdude sind, sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuge-
lassen, mit Ausnahme von Gewdchshdusern in einer GréBe
bis zu 10 cbm.

Hundezvwinger sind nicht zugelassen.

Nebenanlagen zur Kleintierhaltung sind nicht zugelassen.

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze, (§ 9 (1) 4 BauGB
und Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschafts—
stellpldtze (§ 9 (1) 22 BauGB).

Oberirdische Garagen sind nur innerhalb der iiberbau—
baren Grundstiicksflachen zuldssig, falls besondere
Fldichen nicht festgesetzt sind.

Stellpldtze sind im Vorgartembereich zuldssig, soweit

die Hilfte der Grundstiicksbreite entlang der Verkehrsfliche

nicht iiberschritten wird.

Tiefgaragen sind nur innerhalb des Gebietes mit einer
abweichenden Bauweise zuldssig.

Garagen die auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden
und gegenseitig ameinander anschlieBen, miissen gleiche
Dachform haben.

Bei Grenzgaragen, die mit Satteldach errichtet werden,
wvird abweichende Bauweise festgesetzt.

a) Giebelstellung an der Grenze:
Wandldange max. 6,00 m
Traufhéhe max. 2,75 m
Firsthohe max. 5,50 m

b) Traufstellung an der Grenze :
Wandlange max. 7,50 m
Traufhéhe max. 2,75 m
Firsthohe max. 5,50 m

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Garagen-—
rohfubodenh6he (GaRFB).

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke und
ihre Nutzung (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher,

Hecken und Einfriedigungen diirfen eine HGhe von 80 cm,
bezogen auf die im Bereich der Sichtfelder anschlieBende
Oberkante der Fahrverkehrsfldchen, nicht iiberschreiten.



2.8

2.9

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist unverbindlich.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (11) BauGB)

Anpflanzen und Pflanzbindung von Biumen und Strduchern

(§ 9 (1) 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Fiir das im Lageplan mit pfg 1 eingetragene Pflanzgebot
fir StraBenbdume (Hochstimme mit durchgehendem Leit-
trieb), sind die Arten der folgenden Liste zu verwenden:

pfg 1: Acer pseudoplatanus

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aria

Tilia cordata
Sorbus ancuparia
und Obstbdume.

Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Stieleiche
Mehlbeere
Winterlinde
Vogelbeere

Von den Standorten kann geringfiigig abgewichen werden,
venn es aus technischen Griinden oder aufgrund notwendiger
Grundstiickszufahrten erforderlich ist.

Fir die im Lageplan mit pfg 2 ausgewiesenen Flichen sind
Straucher der folgenden Liste zu verwenden und zu unter-

halten:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Fuonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

pfg 2:

Roter Hartriegel
Haselnuf
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Holunder

Gemeiner Schmeeball
Wolliger Schneeball

Die Zu- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind mit Rank-

geristen zu versehen.

Der Standplatz fiir die Recyclingsammelstelle ist mit
einer Sichtschutzhecken zu versehen.

Im GeschoBwohnungsbau II zwingend sind die Fassaden mit
einem prozentualen Anteil von 20 % zu begriinen.



2.10 Fldchen zur Herstellung des StraBenkérpers

2.11

2.12

(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der O0ffentlichen Verkehrsfldchen ist
auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen bei der Rand-
einfassung ein Hinterbeton mit 0,3 m Breite und 0,6 m
Tiefe zuldssig.

Der Hinterbeton ist von den jeweiligen Eigentiimern
unentgeltlich zu dulden.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsfldachen sind
auf den angrenzenden Grundstiicksfldachen Bdschungen bis
zu einer horizontalen Lage von max. 2,5 m von der
StraBenbegrenzungslinie aus zuldssig.

Sie sind von den jeweiligen Eigentiimern unentgeltlich
zu dulden.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

IR 1 Leitungsrecht zur Sicherung des bestehenden
20 KV Kabels UST Bondorfer StraBe — UST Ochsenveg
und UST Bondorfer StraBe — UST PfaffendckerstraSBe.
Das vorhandene Kabel muB im Bereich iiberbaubarer
Grundsticksfldachen und unter Garagen verrohrt werden
Eine Unterkellerung der Garagen ist nicht méglich.

IR 2 Es handelt sich um eine 20 KV Doppelleitung
(Einschleifung) SW Bondorf/UST Kalkwerk mit einem
Schutzbereich von 9.0 m links und rechts der Leitungs—
achse.

LR 3 Es handelt sich um eine 20-kV Preileitung von UST
Bondorfer StraBe mach Baisingen.

Diese Freileitung wird im Zuge der elektrischen Er-
schlieBung des Gebietes durch Erdkabel ersetzt. Erst mach
Inbetriebnahme des 20-kV Kabels kann die Freileitung ab-
gebaut werden. Die Baufreigabe der einzelnen Bauvor-
haben, die in den Schutzbereich der vorhandenen Leitung
hineinragen, kann erst erfolgen, wenn die Leitung durch
Erdkabel ersetzt ist.

Soweit notwendig, sind 6ffentl. Versorgungsleitungen auf
Privatgrundstiicken zu dulden.

Hohe der baulichen Anlage
(8 16 (2) 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Gebdudehohen

Die Hochstgrenze der GebdaudehOhen, gemessen ab der vom
Bebauungsplan festgesetzten RohfuBbodenhdhe

bis zum Schnitt der AuBenwand mit Oberkannte Dachhaut
(Traufhohe), darf bei
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Hohenlage der Gebdude:

Die RohfuBbodenhdhen sind im Plan eingetragen. Ab-
weichungen davon sind bis zu + 30 cm zuldssig, wenn dadurch
die auf die Plan—RFB bezogenen Trauf- und FirsthGhenbe-
grenzungen nicht iiberschritten werden. (§ 18 (2) BauNVO)

Hinweis: Bei Tiefgaragen ist u.U. das Untergeschof nicht
mehr mit dem notwendigen Gefdlle an den 6ffentl. Kanal
anschliefbar.

2.13 Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebdauden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

i Grundstiicken, mit einer Festsetzung von
zwingend wird pro Wohmeinheit ein
Tundstiicksanteil von 150 m gefordert.

Bei den Grundstiicken mit einer Festsetzung von
II ist die Anzahl der Wohnungen in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

2.14 Besondere Bauliche Vorkehrungen ( § 9 (1) 24 BauGB)

Passiver Larmschutz

Bei Wohnungen entlang der L 1361 sind an den zur L 1361
orientierten Gebdudefronten Larmschutzfenster der Ldrm—
schutzklasse III einzubauen.



3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUGEN (§ 73 (1) LBO )

3.1

3.2

33

Dachneiqung (§ 73 (1) 1 LBO)

Satteldach: Die Eintragungen beziehen sich auf die
Sparrenneigung.

Als Dachformen sind Sattelddcher oder auch gegen-
einander versetzte Pultdicher zulissig.

Bei Hausgruppen und Doppelhdusern sind die Dicher im
Neigungswinkel und im Dachdeckungsmaterial einander
anzupassen.

Dachdeckung (§ 73 (1) 1 LBO)

Zur Dachdeckung sind rote bis dunkelbraune Bedachungen
zuldssiqg.

Dachaufbauten (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachgauben und Dachldden sind zugelassen.
Dacheinschnitte sind bis max.1/2 der jeweiligen Trauf-
lange zuldssig

Die Ldnge der Dachaufbauten (Einzelgauben) soll

max. 1.40, Zwischenrdume sollen 1,40 m betragen;

ihre Hohe, gemessen bis zum Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut max. 1.40 m (Traufe Gaube).

Die Lidnge der Dachldden ist bis zu 1/2 der Dachlinge
zuldssig, ihre Hohe, gemessen vom Schnittpunkt Vorder-
kante Dachhaut bis Oberkante Dachhaut (Dachladen)

max 1.40 m.

Der Abstand der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte vom
Ortgang muB mindestens 2.00 m messen

L 200
1 ¥

1/2
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3.4

3.5

3.6

2]

Niederspannungsfreileitungen (§ 73 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Postfreileitungen
sind nicht zuldssig.

Simtliche Starkstrom—, Licht—, Antennen— und Fern-
sprechleitungen sind zu verkabeln.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 73 (2) 1 LBO i.V.m.
§ 52 (1) 17 LBO)

Im AnschluB der Gebdude diirfen Aufschiittungen oder Ab—
grabungen eine Hohe von maximal 1,5 m nicht iber-
schreiten gemessen von der bestehenden, mnatiirlichen
Gelandeoberflache.

Einfriedigungen (§ 52 (1) 28a LBO)

Entlang den 6ffentlichen StraBen sind nur offene Ein-
friedungen und Hecken zuldssig.

Zwischen den Grundstiicken ist ein Maschendraht zuldssig.
Fiir alle Einfriedungen gilt eine HOohembegrenzung von

1,00 m, soweit sie mach Pkt. 2.7 nicht auf 0.80 m be-
grenzt sind.

Fassadengestaltung ( § 73 (1) 1 LBO )

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzement-,
Aluminium—, Kunststoff— oder dhmlichen Platten,
sowie von Materialien mit glinzenden Oberfldchen
ist unzuldssig

Die Fassaden sind mit hellem Farbanstrich zu ver-
sehen und farblich aufeinander abzustimmen.

Grelle Farben sind nicht zugelassen.



4. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§ 9 (6) BauGB)

4.1 Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 (1) 16 BauGB)

Das Baugebiet liegt in dem vorldufig angeordneten Wasser-—
schutzgebiet zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet
der Quellfassung Bronnbachquelle, der Quellfassung und
des Tiefbrunnens Hailfingen und des Tiefbrunmnens
Wendelsheim der Stadt Rottenburg a.N. vom 11. 3. 1988
verlangert durch Verkiindigung der Rechtsverordnung des
Reg. Prasidiums Tibingen vom 4. 10. 1990 .

In der weiteren Schutzzone — Zone III A - sind verboten.
4.1.1 Die fiir die Zone III B genannten Handlungen:

1L Errichten oder wesentliches Erweitern von Betrieben,
die radioaktive oder andere wassergefdihrdente Ab-
wasser oder Abfdlle abstoBen, wenn diese Stoffe
nicht vollstdndig und sicher aus dem Schutzgebiet
hinausgebracht oder ausreichend behandelt werden.

2 Lagern, Bearbeiten oder Vertreiben von radioaktiven
Stoffen; ausgenommen sind kleine Mengen solcher
Stoffe fir medizinische und naturwissenschaftliche
Zvecke.

3. Ablagern, Aufhalden von radioaktiven Stoffen oder
Beseitigen solcher Stoffe durch Einbringen in den
Untergrund.

4. Ablagern, Aufhalden von wassergefdhrdeten Stoffen
oder Beseitigen solcher Stoffe durch Einbringen in
den Untergrund.

5 Errichten und Betreiben von Rohrleitungsanlagen zum
Befordern wassergefdhrdender Stoffe; ausgenommen
sind Rohrleitungsanlagen, die den Bereich eines
Werksgeldndes nicht iiberschreiten oder Zubehér
einer Anlage zum Lagern solcher Stoffe sind,
sofern sie durch ausreichende Sicherheitsvohr—
kehrungen gegen das Austreten der geférderten
Stoffe geschiitzt sind.

6. Versenken und punktuelles Versickern von Abwdssern
einschl. des von StraBen und sonstigen Verkehrs—
flachen abflieBenden Niederschlagswassers sowie von
Kihlwasser.

7. Einleiten von Abwasser in oberirdische Gewdsser,
venn das Abwasser nicht ausreichend gereinigt ist.



8. Errichten und Betreiben von Anlagen zur Behandlung,
Beseitigung, oder zum Umschlag von Abfillen, aus-
genommen Deponien fir Erdaushub.

9. MaBnahmen, die eine wesentliche flichenhafte Ver-
ringerung und Schwdchung der Deckschichten oder
eine wesentliche Verminderung der Grundwasserneu-—
bildung zur Folge haben.

10. Mafnahmen zum ErschlieBen von Grundwasser

11. Errichten oder wesentliches Erweitern von Tunnel-
und Stollenbauten sowie Kavermen.

12. Vervendung von Pflanzenschutzmitteln, wenn es nicht
dem Verzeichnis der Anlage 2 ( Positivkatalog) der
Schutzgebiets— und Ausgleichs-Verordnung—SchALVO
( siehe (6) ) entspricht.

13. Aufbringen von stickstoffhaltigem Handelsdiinger
— bei Dauergriinland vom 15. Oktober bis 1. Februar
- bei sonstigen Flachen vom 1. Oktober bis
15. Februar ( siehe SchALVO )

14. Aufbringen von Festmist auf Ackerland vom
15. November bis 1. Februar ( siehe SchALVO ).

15. Aufbringen von Jauche, Giille, Silagesickersaft,
Abwasser, Kliarschlamm, Fdkalien u.d. Stoffen
— bei Dauergriinland vom 15. Oktober bis 1. Februar
- bei sonstigen Flachen vom 1. Oktober bis
15. Februar ( siehe SchALVO )

16. Umbruch von Dauergriinland ( siehe SchALVO ).

4.1.2 Weiter sind in der Zonme III A verboten:

| B Errichten oder wesentliches Andern von Betrieben,
die radioaktive Stoffe verwenden, herstellen ,
lagern oder umschlagen ; hiervon ausgenommen ist
das Verwenden und Lagern kleiner Mengen solcher
Stoffe fiir medizinische und naturwissenschaftliche Zwecke.

2. Errichten und Betreiben von Anlagen zum Lagern,
Abfiillen und Umschlagen wassergefdahrdender Stoffe;
ausgenommen sind jedoch Anlagen fiir wasser-—
gefdhrdende flissige Stoffe, sofern diese auf der
Grundlage der §§ 19a — 191 des Wasserhaushalts—
gesetzes ( WHG ) vom 16. 10. 1976, dem anerkannten
Stand der Technik und den allgemeinen und besonderen
Anforderungen sowie den besonderen Vorschriften fiir
Anlagen in Wasserschutzgebieten entsprechend der
Verordnung des Innenministeriums iiber das Lagern
wassergefdhrdender Fliissigkeiten ( VLwF ) vom
30. 06. 1966 geniigen und dadurch eine Gefihrdung
des Grundwassers nicht zu besorgen ist.



10.

11.

12.

13.

Errichten oder wesentliches Erweitern von
Industrie—, Gewerbe— und landwirtschaftlichen
Betrieben, Krankenmhdusern und Heilstitten, wenn
eine Gefidhrdung des Gewdssers zu besorgen ist

und diese micht durch Schutzvorkehrungen verhindert
wverden kann.

Errichten oder wesentliches Erweitern von Siedlungen
und Gebduden, wenn das Abwasser nicht ausreichend
behandelt oder eime sichere, anderweitige ordnungs-
gemdBe Entsorgung nicht gewdhrleistet ist oder

venn das Grundwasser angeschnitten wird bzw. keine
ausreichende Deckschicht iiber dem Grundwasser bzw.
dem Grundwasserleiter vorhanden ist.

Errichten und Betreiben von Abwasserbehandlungs-—
anlagen, wenn eine Gefahrdung des Grundwassers zu
besorgen ist und diese mnicht durch Schutzvor-
kehrungen verhindert werden kann.

Vervenden von wassergefdhrdeten auswasch— und
auslaugbaren Materialien zum Bau von StraBen und
Wegen.

Versickern von Abwasser, einschl. des von StraSen
und sonstigen Verkehrsfldchen abflieSenden Nieder-—
schlagswassers sowie von Kiihlwasser, wenn das
Abwasser nicht ausreichend gereinigt oder seine
sichere anderweitige Beseitigung gewdhrleistet ist.

Errichten und Betreiben von Erdreichwirmepumpen,
sofern nicht nachgewiesen wird, dag die ver-
bleibente Deckschicht iiber dem Grundwasser
ausreichend michtig und dicht ist.

Bohrungen zum Aufsuchen oder Gewinnen von Boden-
schdtzen oder zum Erkunden des Baugrundes, sofern
nicht die Unbedenklichkeit fiir das Grundwasser
nachgewiesen wird.

Anlegen oder wesentliches Erweitern von Erdauf-
schlissen, insbesondere zum Gewinnen von Steinen und
Erden, sofern micht die Unbedenklichkeit fiir das
Grundwasser nachgewiesen wird.

Errichten und Betreiben von Campingplitzen, wenn
eine Gefdhrdung des Grundwassers nicht durch
Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

Anlegen oder wesentliches Erweitern von Friedhofen,
venn aufgrund der Untergrundverhdltnisse eine Ge-
fahrdung des Grundwassers zu besorgen ist.

Errichten oder wesentliches Erweitern von mili-
tdarischen Anlagen.



14.

15.

16.

1/

18.

1)

20.

21.

Durchfiihren von Mandvern und Ubungen der Streit-
krdifte und entsprechender Organisation, soweit aus
deren Handlungen Verunreinigungen der Gewidsser zu
besorgen sind.

Errichten oder Erweitern von Anlagen zur Tier-
haltung, wenn die ordnungsgemdBe Lagerung und Aus-—
bringqung der anfallenden Dungstoffe nicht gewahr-
leistet ist und eine Gewdssergefdhrdung nicht durch
Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

Ausbringen von fliissigem Wirtschaftsdiinger und
Kldrschlamm mit Verschlauchungsanlagen bzw. Rohr-

leitungen.

Nicht bedarfsgerechte und nicht grundwasser-
orientierte Diingung.

Vorratslager von Dungstoffen auBerhalb von Dung-
legen.

Errichten und Betreiben von Girfuttersilos und
-mieten, wenn die ordnungsgemdBe Lagerung und Aus—
bringung der anfallenden Sickersdifte nicht gewdihr-
leistet ist und eine Wassergefdahrdung nicht durch
Schutzvorkehrungen verhindert werden kann.

Errichten oder wesentliches Erweitern von Fisch-
zuchtanlagen sowie von Fischteichen und dhnlichen
Einrichtungen, wenn dadurch das Grundwasser an-
geschnitten wird oder die Deckschicht wesentlich
vermindert wird.

GroBflachiges Roden ( Umwandlung von Wald )



5. Hinweise

In der Zone III des Wasserschutzgebiets ist weiter zu
beachten:

Verkehrsfldchen

Verkehrsfliachen sind dicht zu befestigen (Beton oder
Bitumen im HeiBeinbau ,aber kein Teerbelag) und mit
Gefdlle zu Einlaufen zu versehen und gegen Griinfldchen bzw.
nicht befestigte Flichen mit Randsteinen abzugrenzen.

Stellpldtze

Private Parkpldtze/Stellpldtze/Staurdume vor Garagen sind

dicht zu befestigen. Als dichter Belag gilt in diesem Fall

auch ein Formsteinpflaster, das mit PreBfuge verlegt wird.

Diese Fldachen sind mit Gefdlle zu Einldufen zu versehen und gegen
Grinfldchen mit Randsteinen abzugrenzen.

Entwdsserungseinrichtungen

Die Entwdsserungsleitungen miissen als dichte Rohrleitungen
ausgebildet werden, sie sind vor Inbetriebmahme einer Priifung
auf Wasserdichtheit nach DIN 4033 zu unterziehen. Hoftopfe und
Kontrollschdchte sowie ggfs. Entwdsserungsrinnen aus Betonfer-
tigteilen sind an den Stofstellen mit Beton zu ummanteln.

Hausanschliisse

Im Plangebiet ist das Kanalnetz nach dem "Berliner System”
auszubilden, so daB samtliche AnschluBkandle von Grundstiicken,
StraBeneinldufen usw. sternférmig zu den Kanalschdchten heran-
gefiihrt werden. Hierdurch wird die in der Eigenkontrollverordnung
geforderte Uberpriifung und Instandhaltung der Kanalisation erheb-—
lich vereinfacht.

Heizollagerung

Es wird empfohlen, auf die unterirdische Lagerung von Heizo6l
zu verzichten.

Solaranlagen sind zulassig.

Biotope sind in den Girten erwiinscht.
Die Wasserflachen sind gegen Unfallgefahr abzusichern.

Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplidtze wird die Zahl
der Stellpldtze auf 2 je Wohneinheit festgesetzt.



IEICHENERKLARUNG:

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO )

MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
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[ ]
[ ]
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Bauweise

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i. V. mit
§ 2 LBO),. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.
hier z. B. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze.

Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i. V. mit
§ 2 LBO),. 2 Vollgeschosse zwingend
hier z. B. 2 Vollgeschosse zwingend.
Grundflachenzahl (GRZ), hier z. B. 0,4
(§ 19 BauNVvO)

Geschofflachenzahl (GFZ), hier z. B. 0,7
(§ 20 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen,
z. B. verschiedene Firstrichtungen

Geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

(§ 9 (1) 2 BauGB)

abweichende Bauweise ( § 22 (4) BauNVO )

offene Bauweise ( §22 (2) BauNVO )

Nur Einzelhduser zuldssig ( $22 (2) BauNVO )



Z@%ﬁ Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig
( 822 (2) BauNvO)

/D\ Nur Doppelhduser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)

Dachform (§ 73 (1) 1 LBO)

38§D3° Satteldach, hier z.B. 38°- 43° Sparrenneigung
-4

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Firstrichtung zwingend

Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 10 BauGB)

— —Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 (1) 2 BauGB)

—— Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB)
—— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke (§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfeld, siehe Textteil 2.7

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Zu—- und Ausfahrtsverbot

Versorgqungsfliche (8§ 9 (1) 12 BauGB)

@ Trafostation




Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Y

-+—— Fahrbahn

ﬂ | —offentliche Parkfldche

ﬂ/ Schutzstreifen

. -1 —Uffentlicher Wohnweg befahrbar, gilt als Gehweg im
' Sinne der Reinigungs—,R3aum— und Streupflicht fir
die zu erschlieBenden Grundstiicke und Feldwege

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
verkehrsberuhigter Bereich i,S.v. Zeichen 325 StVO

Fiihrung von Versorgqungsanlagen und —leitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)

Elektroleitung mit Schutzstreifen

Abfallentsorgung (§ 9 (1) 14 BauGB)

O Sammelcontainer fiir Recycling

Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

i Leitungsrecht, siehe Textteil Ziff. 2.11

Wasserfldachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
( 89 (1) 16 BauGB )

WA Wasserschutzgebiet Zome III A
1A siehe Textteil 4.1
WA Wasserschutzzone III B

S 1B sieh Textteil 4.1




Anpflanzen von Biumen und Strduchern (§9 (1) 25 BauGB)

Pflanzgebot fiir StraBembdume (pfg 1),
,@ siehe Textteil Ziff. 2.9

Pflanzgebot fiir Strauchgruppen (pfg 2),
R sieche Textteil Ziff. 2.9

Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen
( §9 (1) 25 b BauGB )

42 Pflanzbindung fiir die bestehenden
@ Obstbdaume ( pfb )

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

e

Grinflachen

Grinfldche als Bestandteil vomn Verkehrsanlagen
i. S. v. § 127 (2) 4 BauGB, sowie alle nicht
bezeichneten Griinflichen.

Flachen fir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

f  Ga | Garagen

i S

Besondere Bauliche Vorkehrungen ( § 9 (1) 24 BauGB )

IS passiver Lirmschutz

& & siehe Textteil 2.14
XXXX

Hohe der baulichen Anlagen ( § 16 (2) 4 BauNVO und
§ 18 BauNVO )

RFB 507,75 m RohfuBbodenh6he (Maximalhdhe,
(Maximalhéhe, siehe Textteil 2.12 ).



