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Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auler Kraft.

Rechtsgrundlagen

MaRgebend fiur diesen Bebauungsplan sind

1.)

2.

3)

4.)

das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141)

die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

die Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 8. August 1995 (Gbl. S. 617)

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

Textliche Festsetzungen

1.
1.1

1.2
1.2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 (1) BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet (Schuppengebiet) (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet sind nur der landwirtschaftlichen Nutzung dienende Schup-
pen und Lagergeb&ude, sowie Gebaude zum Abstellen von Kfz, die land-

wirtschaftliche Arbeitsmaschinen sind, zulassig.

Unzuldssig sind insbesonders Aufenthaltsraume, Stélle, Futtersilos, Aborte,
Feuerstatten und Lagerflachen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Grundflache der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO) und Bauweise (§ 22
BauNVO)

Die Grundflédche der Einzelgebdude mufl mindestens 50 gm und darf héch-
stens 80 gm, die der Doppelgebdude mindestens 80 gm und héchstens
150 gm betragen.

Die Einzelgebaude und Doppelgebdude sind nur zuldssig, wenn sie die vor-
geschriebene Mindestgréfle erreichen.

Im Bebauungsplan wird offene Bauweise festgesetzt.

- Seite 1 -



122

1.3

1.4

1.5

21

2.2

Gebaudehshe (§ 16 (2) BauNVO)

Es gelten die Eintragungen im Bebauungsplan, bezogen auf die Erdge-
schoRfuRbodenhdhe. Die Traufhéhe ist das MaR zwischen EFH (Rohboden)
und Dachraum. Der Dachraum beginnt am Schnitt von AuRenwand und
Oberkante Dachziegel. Die Firsthéhe ist das MaR zwischen EFH und
Oberkante Dachziegel am First.

Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen sind in den nicht tberbaubaren Grundstticksflachen nicht
zugelassen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)
Oberirdische Garagen und Stellplatze sind nicht zuléssig.

Das voribergehende Abstellen von Kfz ist im direkten AnschluR an die Ver-
kehrsflache auf einer befestigten Flache (s. 2.4) méglich.

Anpflanzen von B&dumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Zur Einfugung der Bebauung in das Landschaftsbild sind entsprechend der
Eintragung im Lageplan Bdume und Straucher zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Auf dem im Lageplan mit pfg1 bezeichneten Pflanzengebot sind nur hoch-
stammige Obstb&ume mit einer Mindespflanzhéhe von 2,0 m anzupflanzen
und zu unterhalten, sowie je Grundstlick ein weiterer Baum.

Die im Lageplan mit pfg2 ausgewiesenen Flédchen sind als Grinflachen mit
eingestreuten Strauchgruppen aus Hainbuche, Feldahorn, HaselnuR u.&. hei-
mischen Geholzen anzulegen und zu unterhalten, sowie als Regenwasser-
versickerungsanlage (Mulde) auszubilden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 74 LBO)

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die zusammenhéngenden Schuppen (Doppelbebauung) missen gemaR den
Bebauungsplanfestsetzungen gemeinsam errichtet und gleich gestaltet
werden.

Die AuBenwandflichen der baulichen Anlagen sind einheitlich mit braun ge-
strichener Holzverschalung als Boden-Deckel-Schalung oder Luftverschalung

zu gestalten.
Fenster sind nur ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit Klappladen versehen

sind, die in Ausflihrung und Farbe der AuRenwandfldche angepalRt sind.

Gestaltung der Dachflachen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform entsprechend den Einschrieben im Plan (Satteldach 30°-35°).
Zur Dachdeckung sind nur rotbraune oder braune Dachziegel bzw.Dach-
pfannen zuldssig.

Dachaufbauten, sowie Dachfldchenfenster sind nicht zul&ssig.
Firstrichtung ist zwingend vorgeschrieben.
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2.3 Einfriedungen (§ 74(1) 3 LBO)
Einfriedungen jeglicher Art sind unzuléssig.
2.4  Gestaltung der Grinflachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstlicksflachen sind als
Granland zu erhalten.

Die direkte Zufahrt vom Weg zu den Schuppen kann zur Befestigung nur als
Schotterrasen oder mit Rasengittersteinen ausgebildet werden. Eine Ver-

siegelung ist nicht zuldssig.

3. Hinweise

1. Eine Umnutzung der Gebaude fir nichtlandwirtschaftliche Zwecke ist
nicht zulassig.

2. Abwasser darf nicht anfallen. Das Waschen oder Reinigen von land-
wirtschaftlichen Maschinen und Geréaten ist im Plangebiet nicht
zulassig.

3. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet

Zone llla (Einzungsgebiet ,Bronnbachquelle” der Stadt Rottenburg).
Die fur diese Zone bestehenden Verbote und Beschrénkungen,
z.B. zur Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten u.a., sind

zu beachten.

4, Uber einen Teil des Bebauungsplanes filhrt eine 20 kV - Freileitung
der Energie-Versorgung Schwaben AG.
(im Grundbuch eingetragenes Leitungsrecht).

5. Baugesuche flr Gebaude, die im Schutzstreifen der Freileitung der
EVS liegen, sind der EVS zur Uberprifung und Abgabe einer
Stellungnahme vorzulegen.

Métzingen, den 16.07.1998
Satzung:
Métzingen, 21.07.1998

SpriBler

Burgermeister
Spriler
Blrgermeister
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