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1. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auRer Kraft.

PRUFT .

/ BOBLINGEWN, A )
4 o e, Y
MaRgebend fir diesen Bebauungsplan sind DE!’U 1 1 APR. 2000 '

2. Rechtsgrundlagen

>
J

21  das Baugesetzbuch (BauGB) fA URECHTSANMT ’“\;f,‘;i_{” - /
vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141) QLING

o}

——
|

2.2 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) TAY Ay

vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

2.3  die Landesbauordnung (LBO)
vom 08. August 1995 (GBI. BW S. 617)

2.4 die Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom 18. Dezember 1990
- mit den jeweiligen Anderungen, Stand 08.06.1999

3. Textliche Festsetzungen in Ergénzung der Planzeichnung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB wu. §§ 1-23 BauNVO

3.1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB u. §§ 1- 15 BauNvVO

3.1.2 Gewerbegebiet (GE; § 8 BauNVO) .
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 3 sind nicht zugelassen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, Hhe der baulichen Anlagen
§9 (1) 1u. (2) BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO;

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

3.2.1 - Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 , als HochstmaR im Rahmen der Uberbaubaren
Grundstlcksflache.

3.2.2 - Héhenbeschrankung der Traufhdhen
Die Traufhthe von max. 4,50m ist auf mindestens 2/3 der Gebaudelange
einzuhalten.

Als unterer Bezugspunkt gilt die EFH.

Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnitt der AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

- Bauweise § 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO

a= abweichende Bauweise, gem. § 22 (4) BauNVO
offen, jedoch ohne Beschrénkung der Geb&udeldngen im Rahmen
der Uberbaubaren Grundstlicksfléche.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 (3)) BauNVO im Rahmen der zuldssigen Grundflachen-
zahl (§ 19 BauNVO) bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Firstrichtungen der Hauptgeb&ude und damit die
Gebaudehauptkanten sind verbindlich.

Fléchen fir Nebenanlagen, Steliplétze u. Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB u. §§ 12 u. 14 (1) BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Oberirdische Garagen und Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb
Uberbaubaren Grundstlicksflache oder den dafiir ausgewiesenen Flachen
zulédssig.

Fléchen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§9 (1) 10 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten. Anpflanzungen durfen nur eine Héhe von 0,8 m tber Straken-
niveau erreichen.

Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 u. (2) BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Der Lageplan wird erganzt durch Langenschnltte der offentlichen Verkehrs-
flachen.

Besondere bauliche Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB u. § 14 (2) LBO

Die Grundrisse der Gebdude sind vorzugsweise so anzulegen, daf die dem
standigen Aufenthalt dienenden Rdume zu den der L1361 abgewandten
Seiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muR der erforderliche Larmschutz durch
passive MaRnahmen (La&rmschutzfenster) gem. DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) erbracht werden.
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3.10 Fl&chen u. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB
(§ S (1a) BauGB)

3.10.1 Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern (Pflanzgebot)
§ 9 (1) 25a BauGB u. §§ 9 (1) u. 74 (1) 3 LBO
s. Eintrag im Lageplan

3.10.2 Planzgebot flachig - pfa

Die im Lageplan als pfg bezeichneten Fléchen sind als lockere Hecken-
oder Buschpflanzung heimischer Arten anzulegen und zu unterhalten.
Geschlossene, geschnittene Hecken, sowie riegelartig abschlieBende
Hecken- und Buschpflanzungen sind unzuléssig.

3.10.3 Baumpflanzgebot auf Grundstiicken
Je angefangene 800 m? Grundstticksfléche ist ein heimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

3.10.4 Flachen fur Abwasserbeseitigung

» Das zur Ableitung kommende Niederschlagswasser von Dachflachen ist
Uber begrunte Mulden zu versickem. Fur groRere Niederschlagsereignisse
ist eine Anbindung an das &ffentliche Entwésserungsnetz vorzusehen.

» Der Versickerungsanlage innerhalb der Parkplatze darf nur
Dachflachenwassser zugeflhrt werden. Die Zuleitung ist oberfldchennah zu
verlegen. Die Versickerungsanlage ist einzufrieden.

* Alle Parkplatze mit Ausnahme derjenigen in unmittelbarer Nahe des
Eingangsbereiches sind mit wasserdurchiéssiger Oberflachenbefestigung
herzustellen.

+ Die FahrstraRen sind wasserundurchléssig zu befestigen.
Das Niederschlagswasser ist Versickerungsmulden zuzufihren.

- 3.1 Flachen zur Herstellung des StraRenkérpers ( 9 (1) 26 BauGB)

Der Hinterbeton der Randeinfassungen (Bordsteine oder Rabattplatten) bis
Zu einer maximalen Tiefe von 0,6 m und einer.Breite von 0,3 m ist, soweit er
zur Herstellen des StraRenkérpers erforderlich ist, auf den angrenzenden
privaten Grundsticksflachen zu dulden.

312 Pflichten des Eigentiimers § 126 BauGB

Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuch-
tungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundsttck zu dulden.
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Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

4.1

411

41.2

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Dachgestaltung § 74 (1) LBO

Dachneigung

Satteldach 15° - 30°, bezogen auf die Sparrenneigung.

Dachdeckung

Sattelddcher sind mit rotbrauner bis dunkelbrauner Bedachung auszuftihren.

AuRere Gestaltung § 74 (1) 1 u. § 11 (2) LBO

Fur die GebdudeauRenseiten sind nur erdfarbene, keine grellen oder reflek-
tierenden Farbténe zuldssig. Eine mégliche senkrechte Wandbegriinung wird

empfohlen.

Miilicontainer sind im Geb&ude oder in nicht einsehbaren Boxen unterzu-
bringen.

Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO
Werbeanlagen auf Geb&audedéchern sind nicht zugelassen.

Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Zwischen den Grundstticken u. zu den éffentlichen Verkehrsflachen sind nur
lebende Einfriedungen und Hecken, auch mit darin einbezogenen Maschen-
oder Knipfdrahtzéunen bis max. 2,00 m Héhe zulassig.

Freileitungen § 74 (1) 5 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.

Vermeidung von iberschissigem Bodenaushub § 74 (3)1LBO

Um die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenaushub zu vermeiden, ist
dieser moglichst auf dem Grundstiick wieder aufzubringen. Die Geléndever-
héltnisse auf den Nachbargrundstiicken sind zu berticksichtigen.
Aufflllungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig.

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) LBO

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften dieser Satzung verstoRt, handelt gem. § 75 (3) LBO ordnungswidrig.
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5. Hinweise und nachrichtlich ibemommene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

51 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen Wasserschutzgebiet der Stadt

Rottenburg - Zone Il A.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

511 Unterirdische Bauteile u. Lagerung

Die Unterkellerung von Geb&uden und die unterirdische Lagerung von

wassergefahrdenden Stoffen ist unzuldssig.

5.2 Grundwasserschutz

MaRnahmen, die das Grundwasser beriihren, beddirfen einer

wasserrechtlichen Entscheidung.

53 Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes

(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird verwiesen.

54 Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten
belastete Béden angetroffen werden, so ist unverzuglich das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim Landratsamt zu benachrichtigen
und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Auf das Merkblatt "Abfallwirtschaft und Altlasten" dieses Amtes wird

verwiesen.

Aufgestellt:

Bondorf, den 21.09.1999

vom
Reg. Pros. Stuttoart
best. Sochverst .

gem, § 5 (7) LBOVWVD
des Innerministerium /.

Gillich \\
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