Citbotan -

Gpephoch fglaﬁ//ﬂméafj
H7E /707,500

Satzung

Kreis Béblingen
Gemeinde Métzingen

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan Nagolder Steig lll geéndert am 02.11.2004

1. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Vorschriften und
Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auler Kraft.

2. Rechtsgrundlagen

Malgebend fur diesen Bebauungsplan sind

21 das Baugesetzbuch (BauGB)
vom 27. August 1997 (BGBI. S. 2141)

22 die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132)

2.3 die Landesbauordnung (LBO)
vom 08. August 1995 (GBI. BW S. 617)

24 die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990
- mit den jeweiligen Anderungen, Stand 10.04.2000

3. Textliche Festsetzungen in Ergénzung der Planzeichnung

3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB u. §§ 1 - 23 BauNVO

3.1.1  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB u. §§ 1 - 15 BauNVO

3.1.2 Gewerbegebiet (GE; § 8 BauNVO)
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3 sind nicht
zugelassen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen
§9(1) 1 u. (2) BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

3.21 - Grundflachenzahl , als Hochstmal im Rahmen der tberbaubaren
Grundstucksflache.

3.22 - Ho6henbeschrankung der First-, Trauf- bzw. Gebdudehdhen
Als obere Bezugspunkte gelten der Schnitt der AuRenwand mit
Oberkante Dachhaut (THmax) und Oberkante Firstziegel (FHmax) bei

Satteldach, bzw. Oberkante Attika bei Flachdach (Hmax), sowie die
Scheitelh6he bei sonstigen Dachformen (Hmax).



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.1

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

0= offene Bauweise, gem. § 22 (2) BauNVO
a= abweichende Bauweise, gem. § 22 (4) BauNVO
offen, jedoch ohne Beschrankung der Geb&audeléngen

Uberbaubare Grundstiicksfiéchen § 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von
Baugrenzen (§ 23 (3)) BauNVO) im Rahmen der zuléssigen
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Strukturrichtungen der Hauptgeb&ude und damit die
Gebaudehauptkanten sind verbindlich.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze u. Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB u. §§ 12 u. 14 (1) BauNVO
s. Eintrag im Lageplan

Oberirdische Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache grundsatzlich
nicht zulassig.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9 (1) 10 BauGB
s. Eintrag im Lageplan

Die eingezeichneten Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung
freizuhalten. Anpflanzungen durfen nur eine Héhe von 0,8 m Uber StraRenniveau
erreichen.
Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 u. (2) BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Besondere bauliche Vorkehrungen § 9 (1) 24 BauGB u. § 14 (2) LBO

Die Grundrisse der Gebdude sind vorzugsweise so anzulegen, dass die dem
standigen Aufenthalt dienenden Raume zu den der L1361(neu) abgewandten Seiten
orientiert werden.
Falls dies nicht realisierbar ist, mul der evtl. erforderliche Larmschutz durch passive
MaRnahmen (Larmschutzfenster) gem. DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
erbracht werden.

Flachen zur Herstellung des StraRenkérpers § 9 (1) 26 BauGB

Der Hinterbeton der Randeinfassungen (Bordsteine oder Rabattplatten) bis zu einer
maximalen Tiefe von 0,6 m und einer Breite von 0,3 m ist, soweit er zur Herstellung
des StraBenkorpers erforderlich ist, auf den angrenzenden privaten
Grundstucksflachen zu dulden.

Pflichten des Eigentumers § 126 BauGB




Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskorper der StraRenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper
und des Zubeh6rs, sowie Kennzeichen und Hinweisschildern  fur
ErschlieBungsanlagen, auf seinem Grundstick zu dulden.

4, Flachen u. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB
§ 9 (1a) BauGB

4.1 Anpflanzen von Badumen und Strduchern (Pflanzgebot)
§9 (1) 25a BauGB u. §§ 9 (1) u. 74 (1) 3 LBO
s. Eintrag im Lageplan

411 Pflanzgebot flachig - pfg 1

Die im Lageplan als pfg 1 bezeichneten Flachen sind als lockere Hecken- oder
Buschpflanzung heimischer Arten anzulegen und zu unterhalten.

Geschlossene geschnittene Hecken, sowie riegelartig abschlieRende

Hecken- und Buschpflanzungen sind unzulassig.

4.1.2 Pflanzgebot flachig - pfg 2

Wie pfg 1. Das Pflanzgebot kann jedoch fur Grundstiicksein- u. ausfahrten sowie fir
nicht tiberdachte Stellplatze auf 50 % der StraBenfrontiange unterbrochen werden.

41.3 Pflanzgebot fur Einzelbdume - pfg 3

Die im Lageplan als pfg 3 bezeichneten Baume sind als hochwachsende Einzelbaume
mit durchgehendem Leittrieb heimischer standortgerechter Baumarten, auch
Obstbaume als Hochstamm, zu pflanzen und zu unterhalten.

Die eingezeichneten prinzipiellen Standorte kénnen verschoben werden.

414 Baumpflanzgebot auf Grundstiicken

Je angefangene 800 m? Grundsttcksflache ist ein heimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die bereits eingezeichneten prinzipiellen
Standorte werden auf die Anzahl angerechnet.

4.2 Flachen fur Abwasserbeseitigung § 9 (1) 14 BauGB u. § 74 (3) 2 LBO

421 Sanitdrabwasser, gewerbliche Abwasser

Sanitér- und gewerbliches Abwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. Die
Zusammensetzung hat der Abwassersatzung der Gemeinde Métzingen zu
entsprechen.

Die Abwassermenge darf 0,5 I/ssha nicht uberschreiten. Ermittlung
Abwassermenge:

Qs=A<0,51/s sha

Qs = ableitbare Abwassermenge [I/s]

A = GrundsticksgroRe [ha]

Im Brandfall ist eine komplette Ableitung des Abwassers in das o6ffentliche
Kanalsystem sicherzustellen.

4.2.2 Niederschlagswasser

Die Gemeinde Métzingen stellt fur eine Niederschlagsmenge von 20 | /ssha
ihr Entwésserungsnetz zur Verfligung.

Ermittlung Niederschlagsmenge:

Qr=A°*20I/s ¢ha



Qg = ableitbare Niederschlagsmenge [I/s]
A = Grundstucksgrofie [ha]

Dies bedeutet, dass auf den Gewerbegrundstiicken Riickhalte- und
Versickerungsmalnahmen fir Niederschlagswasser zu integrieren
sind.

4.2.21 Stellplatze

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen, damit
das anfallende Niederschlagswasser flachig versickert werden kann.

4.2.22 Hofflachen

Hofflachen sollen auf allen Gebaudeseiten mit einem einheitlichen Gefalle hergestellt
werden, damit das Niederschlagswasser oberflachig abflieRen kann.

Die Sammlung und Ableitung soll méglichst Uber offene Ableitungssysteme wie
Mulden oder Gerinne erfolgen.

4.2.23 Fahr- u. Produktionsfléchen

4.3.

4.4

Bei stark frequentierten Fahr- u. Produktionsflachen im Freien ist dafur Sorge zu
tragen, dass der anfangliche belastete RegenabfluR méglichst nach
Zwischenspeicherung der offentlichen Kanalisation zugefuhrt wird. Erst der
nachfolgende Niederschlagswasserabfluss darf nach einer Reinigung versickert
werden.

Bewirtschaftungselemente

Nachfolgende Bewirtschaftungselemente stehen zur Realisierung innerhalb der
Gewerbegrundstucke zur Verfuigung:

Verdunstung - Flachenbefestigungen mit Rasenkammern
oder Rasenfugen
- Dachbegriinung
- Teichanlage

Speicherung - Grundach
- Teichanlage
- Regenruckhaltebecken

Nutzung - Regenruckhalteanlage

Versickerung - Flachenversickerung
- Muldenversickerung
- Mulden-Rigolen-Versickerung
- Rigolenversickerung in Kombination mit
Grundach- oder Regenwasserspeicherung
- Retentionsraumversickerung

Reinigung - begriinte Mulde
- Retentions-Filterbecken

Gedrosselte Ableitung -Teichanlage
- Regenruckhaltebecken

Kombinationslésungen

Gesamtableitungsmenge




4.5

Die  grundsticksbezogene  Gesamtleitungsmenge setzt sich aus der
Schmutzwassermenge [Qs] und der Niederschlagsmenge [Qg] zusammen.

Drosseleinrichtung

Die Begrenzung der Einleitungsmenge ist Uber eine Drosseleinrichtung
sicherzustellen. Der Gemeinde Métzingen wird eine Uberprifung auf dem privaten
Grundstuck gestattet.

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

Dachgestaltung § 74 (1) LBO

Flachdacher sind méglichst zu begrunen.

Werbeanlagen § 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen auf Gebaudedachern sind nicht zugelassen.

Einfriedungen § 74 (1) 3 LBO

Zu den offentlichen Verkehrsflachen muss bei Einfriedungen und Hecken, auch mit
darin einbezogenen Maschen- oder Knipfdrahtzaunen bis 1,5 m Hohe ein
Mindestabstand von 0,5 m eingehalten werden. Bei héheren Einfriedungen ist ein

zusatzlicher Abstand um die Mehrh6he einzuhalten, die maximale Héhe betragt 2,50
m.

Zwischen den Grundstticken sind nur lebende Einfriedigungen, Zaune und Hecken bis
max. 2,00 m Hoéhe zulassig.

Freileitungen § 74 (1) 5 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

Vermeidung von iiberschissigem Bodenaushub § 74 (3) 1 LBO

Um die Entsorgung von tberschussigem Bodenaushub zu vermeiden, ist dieser
maglichst auf dem Grundstick wieder aufzubringen. Die Gelandeverhaltnisse auf den
Nachbargrundstiicken sind zu berticksichtigen.

Auffullungen und Abgrabungen sind erst ab Héhenunterschieden von 0,5 m
genehmigungspflichtig.

Ordnungswidrigkeiten § 75 (3) LBO

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften dieser Satzung verstoRt, handelt gem. § 75 (3) LBO ordnungswidrig.

Hinweise und nachrichtlich ibernommene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

6.1

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il A des WSG ,Bronnbachquelle Hailfingen”
der Stadt Rottenburg (LfU-Nr. 105). Die entsprechenden Vorgaben der
Rechtsverordnung sind zu beachten.

-Der Bebauungsplan liegt im Wasserschutzgebiet zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Quellfassung Bronnbachquelle,
der Quellfassung und des Tiefbrunnens Hailfingen und des
Tieforunnens Wendelsheim der Stadt Rottenburg am Neckar. Die



6.5

zugehorige Rechtsverordnung des Rehgierungsprasidiums Tilbingen
vom 22.01.1992 ist zu beachten.”

~Sollten Anlagen zur Regenwassernutzung in Gebauden installiert
werden, sind diese dem Gesundheitsamt anzuzeigen.“

6.2 Geotechnik
Da das Auftreten von Karsthohlrdumen im Untergrund nicht ausgeschlossen werden
kann, werden bei einer Bebauung ingenieurgeologische Gutachten nach DIN 4020
empfohlen.

6.3 Grundwasserschutz
MaRnahmen, die das Grundwasser berihren, bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

6.4 Bodenschutz

6.4.1 Zu Beginn der Baumalnahme, einschlieBlich der
ErschlieBungsarbeiten, ist der humose Oberboden abzuschieben und
bis zur Wiederverwertung in Mieten (maximale Héhe 2,5 m) zwischen
zu lagern. Vorgehen nach DIN 19731.

6.4.2 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
zu lagern und spezifisch zu verwerten.

6.4.3 Fur den Umgang mit Boden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind gelten
die Vorgaben der DIN 19741.

644 Im Bereich der Retentionsflaichen und Versickerungsanlagen, sowie sonstiger
Freiflachen durfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeuge mit einem max.
Bodendruck von 4 N/cm? durchgefiihrt werden.

6.4.5 Der Baubetrieb ist so zu organisierten, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.
Eingetretende Verdichtungen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

6.4.6 Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrange bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

6.4.7 Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
treffen und einer Aufbereitung oder eine geordneten Entsorgung zuzufthren.

Bodenfunde
Werden Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlerischen, kunstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden ein
offentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen.

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) v. 06.12.1983
insbesondere auf § 20 wird verwiesen.

6.6 Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten
belastete Bdden angetroffen werden, so ist unverziglich das
Umweltschutzamt beim Landratsamt zu benachrichtigen und die



Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen. Auf das Merkblatt
"Abfallwirtschaft und Altlasten" dieses Amtes wird verwiesen.



