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Gemeinde Moétzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722).

e Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.11.2014 (GBI. S. 501)

3 Anhang zum Bebauungsplan

o Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung.

¢ Artenschutzrechtliches Gutachten ,Stadtebauliches Konzept , Burggéarten®,
Gemeinde Métzingen, Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse mit Untersu-
chung der Tiergruppe Reptilien, Bericht, Okologie Planung Forschung, Dip-
lom-Geograph Matthias Guthler, Dipl.-Biol. Carola Hérmann, Ludwigsburg,
12.10.2015%

e Archaologische Sondierung, Bericht tGber eine archaologische Sondierung im
Bereich des Baugebietes ,Burggéarten” in M6tzingen, Michael Weihs M.A. Blro
Weihs, Altenriet, Oktober 2016.
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Gemeinde Moétzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten” vom 10.01.2017

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frhere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Gemeinde Moétzingen TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

A

A1

A1

Al1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Wohngeb&aude,

— nicht stérenden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO):
— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltung,

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

MI - Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
— Wohngebaude,

— Geschafts- und Blrogebaude,
— Einzelhandelsbetriebe,
— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe,
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

A2

A2.1

A2.2

A3

— Tankstellen,
— Vergnugungsstatten aller Art,

— Erotik Betriebe (Dienstleistungen und Einzelhandel sowie Erotik-Clubs, wie
z.B. Erotik-Videotheken, Sex-Laden, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-
Kinos, Table-Dance-Einrichtungen).

MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:

— Obergrenze der Grundflachenzahl,
— Hobhe der baulichen Anlagen (bezogen auf festgesetzte EFH).

Grundflachenzahl

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grund-
flachenzahl darf durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4Nr. 1,2, u.3
BauNVO{_i_m Tg‘ilbereic’h_‘ ‘A bis zu einer Grundflachenzahl von 0.8, in den Teilbe-
reichen B/, 'C) und (D bis zu 0.6, Giberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlage bemisst sich nach der maximalen Firsthéhe (FH
max.), der maximalen Traufh6he (TH max.) und der minimalen Traufhéhe (TH
min.) in Verbindung mit der ErdgeschossfuBbodenhohe (EFH) entsprechend
den Planeinschrieben.

Die festgesetzte EFH entspricht der Oberkante des RohfuBbodens und darf von
der im zeichnerischen Teil festgesetzten Zahl um maximal +0,30 m oder -0,50 m
abweichen. Die zuldssigen maximalen Hohen beziehen sich dann auf die tatsach-
lich geplante EFH.

Die maximale und minimale Traufh6he (TH max. / TH min.) werden zwischen der
EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) ge-
messen. TH min. gilt dabei als MindestmaB.

Die maximale Firsthéhe (FH max.) wird zwischen der EFH und dem First gemes-
sen.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

o: offene Bauweise, zuldssig sind Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
A offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser.

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

A4

A4

A4.2

A4.3

A5

A6

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Werden Gebaude mit mehr als zwei (2) Wohneinheiten errichtet, darf von der im
zeichnerischen Teil festgesetzten Baulinie um maximal 2,0 m abgewichen werden.

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind davon ausgenom-
men, sie kdnnen im gesamten Geltungsbereich zugelassen werden.

Terrassen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Zur Hauptanlage z&hlende Terrassen dirfen die Baugrenzen bis maximal 2,00 m
Uberschreiten.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sowie offene

Stellplatze
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit maximal zwei geschlossenen
Seitenwanden sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und in
den fur sie festgesetzten Bereichen (Ga) zulassig.

Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich zulassig. (Siehe hierzu auch Ziffer
A8.2 und 0).

Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 19 BauGBi.V.m. § 14und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache nur bis 30 m3® umbauter Raum zuldssig und je Baugrundstick
zahlenmaBig auf eine (1) beschrankt. Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausun-
gen und uberdachte Fahrradabstellplatze.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von
0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

A6.1

A6.2

A7

A7

A8

A8.1

A8.2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhig-
ter Bereich

Die im zeichnerischen Teil dargestellte 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Quartiersmitte“ wird als verkehrsberuhigter Bereich festge-
setzt.

FuB- und Radweg

Auf dem 6ffentlichen FuB- und Radweg ,Weg 1“ ist motorisierter Verkehr aus-
schlieBlich zur Wartung, Instandhaltung und Pflege der 6ffentlichen Grinflache
sowie der darin verlaufenden technischen Infrastruktur zulassig.

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache ,Briihlwasserle®

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist der Verlauf des ,Brihlwéasserle” als Was-
serflache zulassig.

Eine bauliche Nutzung der Flache ist nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
offentliche Stitzmauern (ohne Héhenbeschrankung), bauliche Anlagen zur Bé-
schungssicherung sowie Sitzbanke und Sitzstufen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung

Das Regenwasser der Dachflachen ist auf dem Grundstiick in Retentionszisternen
zu sammeln und gedrosselt in das ,Bruhlwéasserle” abzuleiten.

Bauwerksdrainagen durfen nicht Gber den Schmutzwasserkanal entwéassert wer-
den.

(Zur Dimensionierung der Zisternen siehe Ortliche Bauvorschriften Ziffer B6).
Dachdeckungen

Dachdeckungen bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund
gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener sowie Uberdachter
Stellplatze (Carports) ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen, alternativ ist eine
seitliche Versickerung in nicht Gberbauten privaten Flachen zuléssig. (Siehe hierzu
auch ortliche Bauvorschriften unter Ziffer B6).
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Burggarten vom 10.01.2017

A8.3

A8.4

A9

A10

A10.1

Begrinung der Dacher von Garagen und Carports

Flachdacher (0° bis 15°) von Garagen und Carports mit Ausnahme von Terrassen
und Glasdéachern sind extensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Substrat-
schicht dauerhaft zu begrtnen.

AuBenbeleuchtung

Im Plangebiet ist nur eine insektenfreundliche AuBenbeleuchtung zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Leitungsrechte sind zugunsten der Ge-
meinde Métzingen, der Ver- und Entsorgungstrager und der Angrenzerflursticke
107/15 (Bondorfer StraBe 14) und 104/3 (BruhlstraBe 6) zu belasten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung

Pflanzbindung - Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Baume durch geeignete
MaBnahmen vor mechanischen Beeintrdchtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum
der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume sind gleichwertig zu
ersetzen.

Pflanzbindung - Habitatbaum
Der im zeichnerischen Teil festgesetzte Habitatbaum ist vor Abgang zu schutzen.

Sollte sich eine Rodung aus schwerwiegenden Griinden nicht vermeiden lassen,
muss dieser im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende November auf Vorkommen
von Fledermausen und im Zeitraum vom 10. Marz bis 01. August durch qualifizier-
tes Fachpersonal untersucht werden. Gegebenenfalls missen prasente Fleder-
mause in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde umgesetzt werden.

Als Kompensation fur den Entfall des Habitatbaumes sind zwei Ersatzquartiere fur
Fledermause sowie zwei Nistkasten fur Héhlenbriter anzubringen.

Die Handlungsempfehlungen und -maBnahmen des Artenschutzgutachtens
(,Stadtebauliches Konzept ,Burggéarten®, Gemeinde Métzingen, Artenschutzrecht-
liche Potenzialanalyse mit Untersuchung der Tiergruppe Reptilien, Bericht, Okolo-
gie Planung Forschung, Diplom-Geograph Matthias Guthler, Dipl.-Biol. Carola
Hérmann, Ludwigsburg, 12.10.2015%) sind zu beachten.
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A10.2

Pflanzbindung - Gehélzstrukturen

Der im Geltungsbereich des Plangebietes bestehende Gehdlzbestand ist soweit
als moglich zu erhalten. Baubedingte Rodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit
der freibritenden Vogelarten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28./29. Februar zu-
lassig. Entfallende Geholze sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu erset-
zen. Dazu sind heimische Laubbaume (z. B. Feldahorn, Eberesche) und beeren-
tragende Straucher (z. B. Schwarzer Holunder, Liguster, Hartriegel, WeiBdorn,
Pfaffenhitchen, Schlehe oder Wolliger Schneeball) zu verwenden.

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tatsnormen entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Am festgesetzten Standort, der um bis zu 3,00 m verschoben werden kann, ist ein
Baum geméas der Pflanzliste (im Anhang) anzupflanzen. Der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 20 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m
Hbéhe).

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Begriinung der privaten Grundstticksflache (nicht im
zeichnerischen Teil dargestellt)

Die unbebauten Grundsticksflachen sind als Grunflache géartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist ein standortgerechter Laub-
oder Obstbaum gemaB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundstlck jedoch
jeweils mindestens ein Baum.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 10 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,00 m Héhe).
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B1

B1.1

B1.2

B1.3

B2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(8 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten sowie Garagen und Carports.

Dachdeckung

Zulassig sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und Dachstei-
ne sowie begrinte D&cher.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Auf die ,Satzung zur Anderung diverser Bebauungspléne beziiglich der Zulassig-
keit und Gestaltung von Dachaufbauten und Quergiebeln vom 01.07.2003“ wird
verwiesen. Diese findet hier uneingeschrankt Anwendung.

Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und
Glas auszufuhren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zu-
lassig.

Hauptfirstrichtung

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Haupffirstrichtungen. Von diesen kann um +/- 5° abgewichen werden.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer Gesamtflache von 1 m2 und nur bis zur H6he
der Traufe zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht
sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel).
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B3

B3.1

B3.2

B3.3

B4

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Héhe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen

Einfriedungen sind als blickoffene Zaune oder als lebende Einfriedungen (auch
mit eingezogenen Zaunen), bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m Uber geplan-
tem Gelande zulassig.

Grenzen Grundstucke an &ffentliche Verkehrsflachen ohne Gehweg sind Einfrie-
dungen mindestens 0,50 m ab Hinterkante Bordstein zurlckzuversetzen.

Zufahrten zu privaten Stellplatzen durfen nicht durch Abschrankungen jeglicher
Art gegen die 6ffentlichen Flachen abgegrenzt werden.

Stutzmauern

Stutzmauern sind an Grundstucksgrenzen bis max. 1,00 m H6he zulassig.

Zur bautechnischen Herstellung und Sicherung von privaten ErschlieBungswegen
sind Stdtzmauern bis max. 1,50 m Hohe zulassig.

Werden an Grundstucksgrenzen Einfriedungen gem. Ziffer B3.1 auf Stitzmauern
errichtet belauft sich die maximale Gesamthdhe auf 1,50 m. Dies gilt auch fur
Statzmauern zur Herstellung und Sicherung von privaten ErschlieBungswegen.

Statzmauern fur fuBlaufige Kellerabgange sind zulassig und bleiben von den oben
genannten Festsetzungen unberthrt.

Aufschuttungen und Abgrabungen

Aufschittungen des bestehenden Gelandes sind bis maximal 2,00 m zulassig.
Abgrabungen bis maximal 0,50 m unter Bestandsgelande.

Bdschungen zu Statzmauern gem. Ziffer B3.2 durfen eine maximale Stei-
gung/Neigung von maximal +/-30 ° aufweisen.

AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebéaude ist jeweils maximal eine AuBenantenne flr terrestrischen Empfang
und eine AuBenantenne fur Satellitenempfang zulassig. Mehr als zwei AuBenan-
tennen pro Gebaude sind unzulassig.
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B5

B6

B7

Stellplatzverpflichtung

(8 74 Abs. 2 Nr. 2LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf
dem Privatgrundstuck herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplat-
ze Bruchzahlen ergeben ist auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern

von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von
Dachflachen kombinierte Zisternen mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangs-
entleerung fur Teilvolumen) herzustellen.

Retentions-/Speichervolumen: gréBer oder gleich 2 m3 pro 100 m2 zulassige
uberbaubare Grundstucksflache.

Gedrosselte Abflussmenge: 0,15 I/s pro 100 m2 zuldssige Uberbaubare Grund-
stucksflache.

Nennabfluss der Drossel darf bis zu +/- 20 % vom errechneten Wert abweichen.

Bei wasserdurchlassigen Beladgen gem. planungsrechtlicher Festsetzungen Ziffer
A8.2 ist eine dauerhafte Durchlassigkeit von 300 I/(s*ha) sicherzustellen. Bei
Pflastersystemen ist hierfir eine anfangliche Durchlassigkeit von 600 I/(s*ha)
mafgeblich.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO, Ziffern B3 (Einfriedungen,
Stutzmauern, Aufschuttungen und Abgrabungen) dieses Bebauungsplanes, zu-
wider handelt. GemaB §75 Abs. 4 LBO kénnen Ordnungswidrigkeit mit einer
GeldbuBe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archdologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich dem Landesdenkmalamt Baden Wurttem-
berg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werk-
tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutiz
(§ 1aAbs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veradnderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstucken selbst wieder einzubauen. Uberschuissiger Bodenaushub
ist zu vermeiden.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden Gesteine der Erfurt-
Formation (Lettenkeuper) den Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lasten-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarsterscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen),
die sich aus dem untergelagernden Oberen Muschelkalk hochpausen, sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versicherung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeo-
logischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der AusspU-
lung lehmerfullter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf aus-
reichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafi DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.
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C4

C5

C6

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Zone Il B des rechtskraftigen Wasserschutzgebiets fur
die Quellfassung Bronnbachquelle, den Tiefbrunnen Hailfingen und den Tiefbrun-
nen Wendeslsheim der Stadt Rottenburg am Neckar (LUBW-Nr. 105, Landkreis
Tubingen). Die Bestimmungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
Tubingen vom 22.01.1992 sind zu beachten.

Denkmalpflege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des ,Mittelalterlichen
und frihneuzeitlichen Ortsbereiches Moétzingen (Archéologische Verdachtsflache
/ Praffall, 1M): Nordlich angrenzend befindet sich die ,,Abgegangene (Was-
ser)Burg / Schloss Métzingen® (Pruffall 4M), das 1581/83 wohl an der Stelle der
einstigen Wasserburg neu errichtet wurde. Mitte des 20. Jahrhunderts sollen sud-
lich des Schlosses noch Reste eines Grabens, der vermutlich noch der ehemali-
gen Burg zuzurechnen sein durfte, erkennbar gewesen sein. In der historischen
Flurkarte von 1829 sind sudlich des Schlosses zwei Teiche und eine mauerartige
Umfassung zu erkennen, die wohl der alten Schlossanlage und méglicherweise
auch Relikt der hier vermuteten Burg waren.

Mittlerweile durchgefihrte archaologische Sondierungen ergaben keine Hinweise
auf relevante archaologische Befunde (auf den Bericht des Buro Weihs, Altenriet,
Oktober 2016 wird verwiesen).

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen. Sollten
bei der Durchfuhrung der MaBnahme dennoch arch&ologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.
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C7 Klimaschutz

Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist durch MaBnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken und die der Anpassung an den Klimawandeln dienen, Rech-
nung zu tragen. Auf die Nutzung vorgenannter Energie- und Solartechnik wird
hingewiesen.

C8 Schichtwasser

Im Plangebiet kann oberflachennahes Schichtwasser vorkommen. Bei neuen
BaumaBnahmen wird den Bauherren empfohlen, im Vorfeld das Gebiet hydrogeo-
logisch (Schichtwasser) untersuchen zu lassen.

Bauwerksdrainagen durfen nicht Gber den Schmutzwasserkanal der Gemeinde
entwassert werden.
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D

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 14.06.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 23.06.2016
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 14.06.2016
Ortsubliche Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung 23.06.2016
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 04.07.2016
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB - 05.08.2016

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager  05.07.2016
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von - 05.08.2016

der offentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 2 BauGB

Erneuter Auslegungsbeschluss des geanderten Planentwurfes durch 25.10.2016
den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung 10.11.2016
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2,§ 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Erneute Offentliche Auslegung des Planentwurfs 21.11.2016
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2,§ 3 Abs. 2und § 4a Abs. 3 BauGB -22.12.2016

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager 21.11.2016
offentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung von -22.12.2016

der offentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a
Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGBi.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der oértlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Métzingen,den

Marcel Hagenlocher
Burgermeister
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriten Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

GroRRkronige Baume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum "Baumannii” Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platiphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Zusatzlich: Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss, Zwetschge,

jeweils regionaltypische Arten (als Hoch- oder Halbstdmme zu pflanzen).

Kleinkronige Badume, Gehdlze

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus (in Sorten)
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling
Pyrus communis Wildbirne
Malus sylvestris Wildapfel

Straucher (Feldgeholze, Gehélzgruppen); PflanzengréRe: mind. zweimal verschult

Acer campestre Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnul3
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Geil3blatt
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn

Ribes rubrum, uva-crispa
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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Extensive Wiese (Empfehlung fir die Hausgarten)

Basismischung fur mafig trockene bis frische, mafig nahrstoffreiche Boden:

Gréaser:
Arrhenatherum elatius
Avena pubescens
Dactylis glomerata
Festuca pratensis
Festuca rubra

Poa pratensis
Trisetum flavescens

Krauter:

Crepis biennis
Geranium pratense
Galium mollugo
Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis
Centaurea jacea
Heracleum sphondyleum
Knautia arvensis
Leontodon hispidus
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus acris
Taraxacum officinale
Tragopogon pratensis
Trifolium pratense
Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Vicia sepium

Glatthafer
Weichhaarige Trespe
Knaul-Gras
Wiesen-Schwingel
Rot-Schwingel
Wiesen-Rispengras
Goldhafer

Wiesen-Pippau
Wiesen-Storchschnabel
Wiesen-Labkraut
Schafgarbe
Wiesen-Kerbel
Ganseblimchen
Wiesen-Flockenblume
Barenklau
Wiesenknautie

Rauher Léwenzahn
Schmalblattriger Wegerich
Kleine Braunelle
Scharfer Hahnenful3
Loéwenzahn
Wiesenbocksbart
Rotklee
Gamander-Ehrenpreis
Vogel-Wicke
Zaun-Wicke

Aussaat- und Pflegehinweise:

Herkunft des Saatguts aus der Region (Heublumensaat)

Einsaat im Herbst oder im zeitigen Frihjahr

Aussaatmenge: 5-6g/gm

° Schnitt: 2x [Jahr fuir Wiese und Obstbaumwiese (1. Schnitt: nach Ab-
schluss der Graserblite Ende Juni / Anf. Juli, 2. Schnitt: Ende September)

Schnittgut aus den Wiesen trocknen (Selbstaussaat wird gefordert), Heuabfuhr, kein
Mulchen, keine Stickstoffdiingung.

Kletterpflanzen (Empfehlung fir Fassadenbegriinung)

Campsis radicans Klettertrompete
Clematis in Sorten Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera in Sorten Geilblatt
Parthenocissus in Sorten Wilder Wein
Polygonum aubertii Kndterich
Wisteria sinensis Blauregen
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