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Bebauungsplan "Réte llI" in Mbétzingen

lhr Schreiben vom 27.10.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung an dem o. g. Bebauungsplanverfahren bedanken wir uns.
Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 15.09.2022 nehmen wir wie folgt
Stellung:

Baurecht (Frau Wagner, Frau Schilke, Tel.: 07031/663-1079, Herr Traxler, Tel.: 07031/663-1089)

Im Vergleich zu den Vorplanungen wurde die Anzahl der Mehrfamilienhduser
erhéht und somit einer Nachverdichtung Rechnung getragen. Dies wird
begrifit, da die Ausweisung der beiden Baugebiete Réte Il und Il eine Flache
von ca. 13,3 ha umfasst).

Ad A 2.3: H6he der baulichen Anlagen

Die Gebaudehdhe wird zwischen BZH und der Oberkante Attika gemessen.

Hier muss genau erldutert werden, ob zur Attika auch eine Absturzsicherung
in blickdichter Ausfiihrung gerechnet wird oder wo genau sich die Oberkante
der Attika befindet (Systemskizze).
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Welche Gebaudegrundflache fir haustechnische Aufbauten wird angesetzt? Im
Untergeschol3, im Erdgeschol3, in den Obergeschossen, Dachaufsicht? Hier fehlt eine
Definition, wo die Gebdudegrundflache zu errechnen ist. Die Regelung des horizontalen
Abstandes der haustechnischen Aufbauten zu den AuRenwénden des Gebaudes ist
missverstandlich. Handelt es sich hier wirklich um alle AulRenwénde (giebel- und
traufseitige) oder nur um die giebelseitigen Traufwande. Wie ist bei einem quaderférmigen
Flachdach-Baukérper die Regelung mit den AuRenwénden gedacht?

Ad A 11.2: Dachbegriinung
Es ist nicht eindeutig, wie mit der seit 01. Mai 2022 fir neu geplante Wohngeb&ude
geltenden PV-Pflicht umzugehen ist in Verbindung mit der Dachbegriinung. Hier wird

dringend zu einer eindeutigen Regelung im Bebauungsplan geraten.

Gilt die Dachbegriinungsregelung auch fir Carports und Garagen? Es gibt nur eine
Regelung zur Begriinung von Fassaden von Garagen und Carports im Punkt A 13.2

Ad A 18.2: Pflanzzwang

In der Festsetzung pz 2a — Randeingrinung — Strauchhecke werden ,freiwachsende
Heckecken® benannt. Handelt es sich hierbei um einen Schreibfehler? Andernfalls bedarf
dieser Begriff einer ndheren Erlduterung.

Ad A 15: H6henlage

Dieser Punkt ist unzuldnglich geregelt. An welchem Punkt ist die vorhandene naturliche
Gelandeoberkante zu messen in hangigem Geléande?

Ist bei der Planung einer Tiefgarage mit Kellerrdumen diese Regelung auch anzuwenden?
Ad B 1.1: Dachform/ Dachneigung

Gut wére es, im letzten Absatz auf die Regelungen der LBO zu untergeordneten Bauteilen
zu verweisen, damit die Anwendung eindeutig bleibt.

Ad B 3.3: Stitzmauern
Hier sollte definiert werden, von wo aus die Héhe der Stitzmauern gemessen wird.
Es wird angeregt, die Dachbegriinungsregelungen mit der neuen PV-Pflicht bei

Wohngebauden abzugleichen und eindeutige Festsetzungen zu treffen.

Immissionsschutz (Frau Ricken, Tel.: 07031/663-3431)

Die Ubernahme der vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen fiir die geplanten Gebiete in
den Textteil des Bebauungsplanes wird unsererseits empfohlen.



Des Weiteren wird empfohlen zu prifen, inwiefern durch eine geeignete Anordnung von
Gebéuden und R&umen fur vulnerablen Nutzungen eine optimierte Schallsituation
geschaffen werden kann.

Anmerkung: Wenn Fldchen an bereits bestehenden Stralen neu erschlossen werden, ist
bezlglich Schallschutz die DIN 18005-1 zu berlicksichtigen. Die in dieser DIN genannten
Orientierungswerte sollen die Bevdlkerung vor einer iberméafRigen Schalleinwirkung
schiitzen. Bei Uberschreitung dieser Werte sollte die planende Behérde MaRnahmen
ergreifen oder im Bebauungsplan festschreiben um einen ausreichenden Schutz zu
gewahrleisten. Die Gemeinde hat somit selbst daflir zu sorgen, dass ein ausreichender
Schutz vor Schallimmissionen gegeben ist.

Weitere Anregungen oder Bedenken von Seiten der Gewerbeaufsicht/des
Immissionsschutz zur Planung bestehen nicht.

Naturschutz (Herr Weiler, Tel.: 07031/663-2708)

Geschutzter Streuobstbestand:

Die fur eine Entscheidung hinsichtlich einer Genehmigung nach § 33a Naturschutzgesetz
BW (NatSchG) notwendigen Ausflihrungen zum Schutz von Streuobstbestéanden
(Vollzugserlass des Umweltministeriums vom 19.04.2022), sind im Umweltbericht nicht
enthalten. Mittlerweile wurde mit Datum vom 02.11.2022 allerdings ein Antrag auf
Genehmigung nach § 33a Abs. 2 Naturschutzgesetz bei der unteren Naturschutzbehérde
gestellt, der sich aktuell in Prifung befindet. Die Entscheidung durch die UNB muss vor
Satzungsbeschluss erfolgen bzw. die Genehmigung in Aussicht gestellt sein.

Artenschutz:

Im Umweltbericht sind die artenschutzrechtlichen Ergebnisse und die erforderlichen CEF-
MalRnahmen Gbernommen. Die formulierten MaRnahmen sind bei sichergestellter
Umsetzung und nachfolgend genannter Erganzung geeignet, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden.

Hervorheben mdchten wir, dass vorgezogen eine Vermeidungsmalnahme zum
6kologischen Funktionsausgleich aufgrund der Zerstérung von Lebensstéatten der
Feldlerche notwendig wird. So kénnen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetz zum Zeitpunkt des Baubeginns vermieden werden.

Hierfur ist die Anlage von zwei Bluhbrachen vorgesehen (CEF I1.1).

Das Monitoring der genannten MalRnahme ist um einen Nachweis der Funktionserfillung zu
erganzen. Hierfur erscheint eine Erhebung von Feldlerchen vor Umsetzung der Mal3nahme
sowie im 1., 3. und 5. Jahr nach Mallnhahmenumsetzung (bzw. bis Funktionserfillung) im
Radius von je 150 - 200 m um die MalRnahmenflache erforderlich.



Ziel ist die Darstellung der Anzahl der Feldlerchenreviere bzw. der erfolgreichen
Aufsiedlung im jeweiligen MalRnahmenbereich.

Wir bitten um Korrektur der Beschreibung zur Betroffenheit der Feldlerche (im
Umweltbericht auf S. 51, im Fazit der vertieften Untersuchung zum Artenschutz auf S. 29).
Die angrenzend betroffenen Feldlerchenreviere wurden an den genannten Stellen
verwechselt (nicht das westlich sondern das sudlich angrenzende Revier ist betroffen).

Im Plangebiet findet sich ein potenziell fur Fledermause geeignetes Winterquartier in einer
Baumhohle. Diese ist im Herbst mittels eines Endoskops zu inspizieren und bei
Abwesenheit der Tiere fachgerecht zu verschlie3en. Die Sicherung und Wiederaufstellung
des potenziellen Winterquartiers ist wie vorgesehen umzusetzen. Fur den Wegfall
geeigneter Fledermausquartiere ist die Ausbringung von sechs Flachkdsten sowie 30
Rundk&sten an geeigneter Stelle im rdumlichen Zusammenhang vorzeitig durchzufiihren.

Aufgrund der Komplexitat und des Umfangs der natur- und artenschutzrechtlichen
MalRnahmen erscheint die Beauftragung einer 6kologischen Baubegleitung dringend
angezeigt. Diese stellt sicher, dass die notwendigen MalRnahmen friihzeitig umgesetzt
werden und das Risiko von zeitlichem Verzug deutlich minimiert wird.

Sonstiges:

Fur planexterne Ausgleichsmalinahmen ist eine rechtliche Sicherung im Rahmen einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung bis zum Satzungsbeschluss vorzusehen.

Pflanzzwang 2b: Der Naturschutzbeauftragte weist darauf hin, dass die Pflanzqualitat
erhdht werden sollte. Es sollte der gédngige Stammumfang von 16/18 cm festgesetzt
werden. Ein Mindestumfang von 12 cm erscheint zu gering, insbesondere vor dem
Hintergrund dass die Baume auf privaten Flachen gepflanzt werden und hier mit
erschwerten Bedingungen zwecks der Gehdlzpflege zu rechnen ist.

Landwirtschaft (Frau Walter, Tel.: 07031/663-2363)

Die Gemeinde Moétzingen plant die Aufstellung zweier Bebauungsplane. Insgesamt handelt
es sich um eine Flache von 13,26 ha, die Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird. Der
Bebauungsplan Réte Il umfasst ein Plangebiet von 6,8 ha. Gegen die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen bestehen Bedenken von unserer Seite.

Die landwirtschaftlichen Belange wurden unter dem Schutzgut Flache im Umweltbericht
unseres Erachtens ausreichend dargestellt.

Wie bereits im BPL Réte Il missen auch hier Bluhstreifen fir die Feldlerchen im Rahmen
einer CEF-MalRinahme angelegt werden. Da hierbei drei Brutreviere durch den
Bebauungsplan abhandenkommen, miissen zwei mehrjéhrige Bluhstreifen mit je 1.000 m?
angelegt werden.



Auf dem Flst.: 2735 auf der Gemarkung sollen 12 Streuobstbdume angepflanzt werden. Auf
den beiden Flursticken 2126 und 2080 sollen insgesamt 18 Streuobstbaume nachgepflanzt
werden.

Aktuell werden die Flachen als Grunlandflache bewirtschaftet (Futtermittelerzeugung). Da

der Abstand zwischen den Badumen 13 m betragen soll, ist eine maschinelle
Bewirtschaftung zwar erschwert, aber weiterhin mdglich.

Wasserwirtschaft (Herr Steinacker, Tel.: 07031/663-1259)

Abwasser-/Niederschlagswasserbehandlung

Es sind Ansatzpunkte der vorgesehenen Niederschlagswasserbeseitigung umrissen. Die
konkrete Entwasserungsplanung ist jedoch seitens der Gemeinde Métzingen bzw. seitens
des ausflihrenden Planungsbiros noch mit dem Landratsamt, Bauen und Umwelt,
Fachbereich Abwasser und Altlasten abzustimmen.

Grundsatzlich stellt eine Einleitung von Niederschlagswasser in Gewasser eine
erlaubnispflichtige Benutzung dar (§ 8 Abs. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasserhaushaltsgesetz).
Nur in den von der Niederschlagswasserverordnung erfassten Féllen ist die Versickerung
bzw. ortsnahe Einleitung erlaubnisfrei, dann jedoch ggf. anzeigepflichtig. In allen anderen
Fallen muss ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdérde
gestellt werden.

Wir bitten daher um Zusendung und Anzeige der NW-Beseitigung mit Planunterlagen in
mindestens folgendem Umfang:

« Ubersichtslageplan (inkl. Oberflachenbefestigung)

o Erlduterungsbericht mit hydraulischen Nachweisen, Angabe der Summe der
anfallenden abzuleitenden Wasser (Schmutz/Niederschlag) und Prifung gem. dem
Bewertungsverfahren des DWA-Arbeitsblatts DWA-A 102-2/BWK-A 3-2 und des
Merkblatts DWA-M 102-4/BWK-M 3-4

o Entwéasserungsplan

« Repréasentative Detailplane/Schnitte (von allen Abwasserbehandlungs-
IVersickerungs-/Ruckhalteanlagen)

Bodenschutz

Das erhebliche Bilanzdefizit fir das Schutzgut Boden sollte vorrangig durch Schutzgut
bezogene Ausgleichsmallinahmen kompensiert werden. Hochwertige Béden kdénnen
dadurch gesichert und an anderer Stelle zu einer Verbesserung von Bodenfunktionen
beitragen.

Dafir ist optimaler Weise ein Bodenmanagement- und Verwertungskonzept unter
Einbeziehung eines bodenkundlichen Baubegleiters zu erarbeiten.



Der anfallende Aushub ist nach Qualitét und Eignung (humoser Oberboden, kulturféhiger,
steinfreier Unterboden, steiniges oder toniges Untergrundmaterial) unter Angabe von
ungeféhrer Kubatur und vorgesehener Verwertungswege zu differenzieren.

Eine fachgerechte, mit bodenkundlicher Baubegleitung (BBB) erfolgende Verwertung von
geeignetem humosem Oberboden auf ackerbaulich genutzten Béden kann grundséatzlich als
Ausgleichsmalnahme angerechnet werden. Entsprechende MalRnahmen sind frihzeitig mit
dem Landratsamt Béblingen abzustimmen. Die Eignung des anstehenden Oberbodens ist
vorab im Rahmen des Bodenschutzkonzeptes von der BBB zu Uberprufen.

Hinweise:
FUr Rekultivierungszwecke geeignetes, kulturfahiges Bodenmaterial wird in den
kommenden Jahren fir die Oberflachenabdichtung der ehemaligen Kreismiilldeponie

Leonberg bendtigt.

Grundwasserschutz

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans wurde auf die betroffene Schutzzone Il A
des Wasserschutzgebietes Bronnbachquelle der Stadt Rottenburg hingewiesen.

In den hydrogeologischen Gutachten des Ing. Biros RBS wave aus dem Jahr 2020 wurden
wie erwartet und damals beim Baugebiet Réte | ebenfalls angetroffen, nur sehr
geringméachtige fur das Wasserschutzgebiet wichtige Deckschichten angetroffen (bis 0,90 m
unter Gelande).

Nach § 3 Abs. 1 Ziffer 9 der Rechtsverordnung des RP Tubingen vom 22.01.1992 zur
Ausweisung des Wasserschutzgebietes sind Mallnahmen, welche eine wesentliche
flachenhafte Verringerung und Schwachung der Deckschichten zu Folge haben, verboten.
Von diesem Verbot kann unter der Erteilung von Auflagen eine Befreiung erteilt werden.

Aufgrund fehlender geologischer Deckschichten in den ErschlieRungsflachen wird die
Gemeinde Métzingen eine Befreiung von dem o.g9. Verbot beantragen mussen. Eine
entsprechende Befreiung wurde fir das ErschlieBungsgebiet Réte | erteilt. Die Auflagen und
Bedingungen zum Grundwasserschutz wurden seinerzeit als Hinweise in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Dies ist auch im vorliegenden Fall so vorzusehen.

Zu dem Verfahren bedarf es - entsprechend der Rechtsverordnung - der Zustimmung des
Regierungsprasidiums Tlbingen. Die Stadtwerke Rottenburg werden ebenfalls im
Verfahren anzuhdren sein. Festlegungen hinsichtlich der Ausgestaltung und Entwéasserung
von Oberflachen (bspw. Stellflachen, Tiefgaragenbdden) kénnen getroffen werden. Letztere
werden vermutlich in beiden Baugebieten Réte Il und 1l in vielen Fallen unmittelbar im
Muschelkalk zu griinden sein. Einfache, nicht dichte Pflasterbeldge waren dann nicht
zulassig.



Grundsatzlich empfehlen wir die EFH der Gebdude mdéglichst anzuheben um einen
geringeren Eingriff in die Deckschichten zu erzielen. In den einzelnen Baufenstern wird
dadurch ggf. auch weniger in schwer zu I6senden Fels im Untergrund einzugreifen sein.

Gewésserschutz

Das angrenzende Gewdasser Haldengraben ist in seinem urspringlichen Verlauf zu
belassen und die geplanten Retentionsflachen fir die Entwasserung daneben
kaskadenférmig zu erstellen.

StraBenbau (Herr Buck, Tel.: 07031/663-1044)

Von Seiten des Amtes fiir StralRenbau bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan, da eine neue Zufahrt zur Kreisstral3e mit einer Linksabbiegespur
vorgesehen ist, sind diese Anderungen mit dem Landratsamt Béblingen, Amt fiir
StralRenbau abzustimmen. Es wird auf die nachfolgend genannten Anmerkungen
hingewiesen.

Anmerkungen:

Das neue Baugebiet grenzt an die KreisstralRe K1026 Iselshauser Stral’e an. Auf Grundlage
des StralRengesetz Baden- Wirttemberg § 22 Abs. 1 Satz 1b ist langs zur Kreisstralle eine
Anbauverbotszone von 15 Meter fiir Hochbauten jeglicher Art einzuhalten.

Durch die nahe Bebauung zur KreisstralRe sind ggfs. geeignete LarmschutzmalRnahmen wie
Schallschutzfenster, Larmschutzwand etc. notwendig, diese Mallnhahmen und Kosten sind
vom Bauherrn/Bautrager selbst zu tragen, zu veranlassen und ggfs. genehmigen zulassen.

Mit freundlichen GriRen

Bettina Wagner



REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
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& Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften "Réte II" und ,,Réte I Gemeinde M6t-
zingen
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 27.09.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium nimmt als héhere Raumordnungsbehdrde wie folgt Stel-
lung:

Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.06.2021.

Die Planung wurde gegenuber der 1. Anhérung Uberarbeitet und modifiziert.

Die nach § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. Plansatz 2.4.0.8 (Z) des Regionalplan Stuttgart fur
Motzingen zu erreichende Bruttowohndichte von 55 EW/ha wird mit dieser Planung
erreicht.

Die Planung kann im Ergebnis mitgetragen werden.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemaR § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Plan-

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
;D E E::” abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage
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unterlagen in digitalisierter Form an das Postfach
KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und groRen Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekannt-
machungsnachweis digital vorzulegen.

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen entwickelten
Bebauungsplan. Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 10.02.2017 erhal-
ten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums. Die von lhnen be-
nannten Fachabteilungen nehmen — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitiat, Verkehr, StraRen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Maller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Mit freundliche Gril3e
gez. Stefanie Baurle
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baldauf architekten und stadtplaner gmbh
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Stuttgart, den 09.11.2022
Ansprechpartner*in: Frau Borth
Telefon: +49 (0)711 22759-930
E-Mail: planung @region-stuttgart.org

Aktenzeichen: 45.1/2022/ub
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Stellungnahme zu den Bebauungsplanverfahren ,Réte 11“ und ,,Réte 111 in Métzingen
Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB

lhr Schreiben vom 27.09.2022

Sehr geehrter Herr Amiguet,

vielen Dank fir die Beteiligung an den Bebauungsplanverfahren ,Réte II“ und ,Réte I11¢
in Métzingen.

Der Verband Region Stuttgart hatte im friihzeitigen Beteiligungsverfahren Bedenken ge-
gen die Planung aufgrund der Unterschreitung der erforderlichen Bruttowohndichte von
55 Einwohnern pro Hektar erhoben.

Zwischenzeitlich wurden die Planungen Uberarbeitet und die im Plangebiet méglichen
Wohneinheiten von 274 Wohneinheiten auf ca. 313 Wohneinheiten erhéht.

Bei einer angenommenen durchschnittlichen Belegungsdichte von 2,15 Einwohnern pro
Wohneinheit wird unter Beriicksichtigung einer anrechenbaren Flache von rund 11,9 ha
eine Bruttowohndichte von knapp 57 Einwohnern pro Hektar erzielt.

Der festgelegte Wert von mindestens 55 Einwohnern pro Hektar wird somit erreicht.

Zur Vermeidung kinftiger Bauliicken und untergenutzter Flachen wird empfohlen die
Grundstiicke mit einer Bauverpflichtung zu belegen. Dies gilt insbesondere vor dem Hin-
tergrund, dass die Planungen der Deckung eines konkreten Wohnraumbedarfs dienen
sollen.

Stuttgart

Koérperschaft
des offentlichen Rechts

Kronenstralle 25
70174 Stuttgart

8o m=
Hauptbahnhof (8 Min.)

Telefon +49 (0)711 22759-0
Telefax +49 (0)711 22759-70

E-Mail/Internet:
info@region-stuttgart.org
www.region-stuttgart.org

Verbandsvorsitzender:
Thomas S. Bopp

Regionaldirektor:
Dr. Alexander Lahl

IBAN:

DE28 6005 0101 0002 1997 06
BIC/S.W.1.F.T-Code:

SOLA DE ST 600

Bankverbindung:
Baden-Wirttembergische Bank
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Im Ubrigen gilt weiterhin unsere Stellungnahme vom 10. Juni 2021:

Durch die Planung entsteht ein zusétzliches Wohnbauflachenpotenzial von rund 0,5 ha,
das den im Rahmen des Fldchennutzungsplanverfahrens abgestimmten und genehmig-
ten Flachenumfang Uberschreitet. Die neu entstehende Wohnbauflache ist in der Wohn-
bauflachenbilanz der nachsten Flachennutzungsplanfortschreibung gegebenenfalls zu
bertcksichtigen.

Der sudwestliche Teilbereich ragt in einen Regionalen Griinzug hinein. Regionale Grin-
zilige als Ziel der Regionalplanung sind gemaR Plansatz 3.1.1 Vorranggebiete fiir den
Freiraumschutz mit dem Ziel der Erhaltung und Verbesserung des Freiraumes und der
Sicherung des groRrdumigen Freiraumzusammenhangs. Sie dienen der Sicherung der
Freiraumfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten- und Biotopschutz, der naturbezoge-
nen Erholung sowie insbesondere der land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung und
Produktion.

Der an das Plangebiet angrenzende Regionale Griinzug ist mit der vorliegenden Pla-
nung in diesem Bereich abschlielend ausgeformt.

Um weitere Beteiligung am Verfahren wird gebeten.

Bei Rickfragen rufen Sie uns gerne an.

Mit freundlichen GrifRen

Ulrike Borth



Amiguet, Jerome (BAG)

Von: Christoph Raith <Christoph.Raith@bondorf.de>

Gesendet: Montag, 24. Oktober 2022 14:50

An: Amiguet, Jerome (BAG)

Cc: Silke Bohn; Bernd Diirr

Betreff: Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Rote 11" und "Rote 11",

Gemeinde Métzingen, hier: Stellungnahme zur erneuten Auslegung

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Sehr geehrter Herr Amiguet, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die erneute Beteiligung an oben genannten Verfahren.
Wir erlauben uns, zu beiden Bebauungsplanen in gemeinsamer E-Mail zu antworten. Unsere
Stellungnahme entspricht inhaltlich der Stellungnahme vom 24.06.2022.

Stellungnahme zu beiden Bebauungsplanen:

In den Bebauungsplanen sind im Textteil fir alle bebauten Grundstiicke Retentions-Zisternen
vorgeschrieben.

Wir regen an, dass bei diesen Zisternen auch ein Nutzvolumen fir die Gartenbewasserung eingeplant
wird.

Hierdurch kénnen Spitzen bei der Trinkwasserabgabe gedampft sowie Energie fur die
Trinkwasseraufbereitung eingespart werden.

Stellungnahme zu Réte II:

Der Bebauungsplan berlicksichtigt die vorhandenen Leitungen des Zweckverbandes
Gauwasserversorgung. Der urspriingliche stadtebauliche Entwurf wurde hier in Absprache mit uns
angepasst. Eine Rohrleitung wird im Bereich des Baugebietes durch den ErschlieBungstrager auf neuer
Trasse verlegt.

Unsere Belange werden hier bericksichtigt.

Der vorliegenden Planung stimmen wir.

Stellungnahme zu Réte III:
Im Planungsgebiet befinden sich keine Rohrleitungen oder Anlagen des ZV Gauwasserversorgung.
Auch planen wir im betroffenen Gebiet keine Bauarbeiten oder sonstigen MaBnhahmen.

Wir begriBen es, dass der in unserer Stellungnahme vom 24.06.2022 gemachte Vorschlag hinsichtlich
des Einsatzes von Zisternen fir die Gartenbewdasserung aufgegriffen wurde.

Mit freundlichen GrifBen

Christoph Raith
Technischer Geschaftsflihrer

Zweckverband Gauwasserversorgung
Hindenburgstr. 33
71149 Bondorf

Tel. 07457 / 9393-31 (Zentrale -0)

Fax 07457 / 8087

Mobil 0171 / 1262466
mailto:christoph.raith@zv-gaeuwasser.de
Zentrale E-Mail-Adresse: info@bondorf.de
web: www.zv-gaeuwasser.de




DAS HANSWERK
DIE WIRTSCHAFTSMACHT. VON NEBENAN.

Handwerkskammer Region Stuttgart - Postfach 102155 - 70017 Stuttgart

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
z.H. Herrn Jérédme Amiguet
Schreiberstralle 27

70199 Stuttgart

Gemeinde Mo6tzingen, Bebauungsplan ,,Roéte Il — Stellungnahme zur Er-
neuten Auslegung

Sehr geehrter Herr Amiguet,
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung.

Auch gegen die Festsetzungen im erneuten Entwurf des Bebauungsplans
,Rote llI“ haben wir Einwande und erhalten diesbezliglich die unsererseits
bereits erklarten Bedenken in vollem Umfang aufrecht. Hierzu verweisen wir
auf unsere schriftliche Stellungnahme vom 30. Mai 2022.

An dieser Stelle sei nochmals auf die grundsatzliche Gebietsvertraglichkeit
von der Versorgung des Gebiets dienenden, nicht storenden Handwerksbe-
trieben hingewiesen. Deren allgemeine bzw. auch ausnahmsweise Zulassig-
keit steht auch in Allgemeinen Wohngebieten (WA) der vorwiegenden Nut-
zung des Plangebiets zu Wohnzwecken nicht entgegen. Dies kraft Gesetz ge-
troffenen Zuldssigkeitsvoraussetzungen ermoglichen ergo nur die Ansiedlung
solcher Betriebe, die dem Planziel der ,vorwiegenden” Nutzung zu Wohn-
zwecken gerade nicht entgegenstehen.

Weiter sei erneut darauf hingewiesen, dass das Plangebiet um nérdlichen
Teilbereich zwar ein nutzungsabschichtendes Urbanes Gebiet (MU) vorsieht.
Dieses soll jedoch ausweislich der jeweiligen Begriindungen den Plangebie-
ten ,Rote [11“ und ,Rote 11 dienen. Hier ist wiederholt anzumerken, dass das
entsprechende Urbane Gebiet gewerbliche Nutzungen im Gberwiegenden
Teil (MU 3) ausschliet und nur in kleinen Teilbereichen die entsprechende
Nutzung allgemein (MU 1) bzw. nur eingeschrankt (MU 2) ermdglicht. Dies
flihrt dazu, dass kiinstlich und ohne tragfahige Begriindung ein Wettbewerb
um die geringe gewerblich nutzbare Flache erzeugt wird. Diesem Wettbe-
werb missen sich zudem auch solche kleinen Handwerksbetriebe stellen, die
grundsatzlich von einer Privilegierung in Allgemeinen Wohngebieten (WA)

Handwerkskammer
Region Stuttgart

21. Oktober 2022

lhr Zeichen: JA 207-042
Unser Zeichen: 2.1-Ne/Ne

Ansprechpartner:

Manuel Neustifter

Telefon 0711 1657-272
Telefax 0711 1657-873
manuel.neustifter @hwk-stutt-
gart.de

Handwerkskammer
Region Stuttgart
Heilbronner StralRe 43
70191 Stuttgart
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www.hwk-stuttgart.de
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profitieren, vgl. § 4 Il Nr. 2 BauNVO. Hier ist zu beflirchten, dass die gewerb-
lich nutzbare Flache nicht ausreichen wird, um den Bediirfnissen entspre-
chender Betriebe gerecht zu werden.

Zudem sei nochmals auf die infrastrukturelle Lage des nérdlichen Plangebiets
verwiesen. Dieses liegt verkehrsglinstig zwischen der Iselshauser StraRe im
Norden und der Nagolder Stralle im Westen und ist daher fir die Ansiedlung
von Gewerbebetrieben mit verkehrs- und anwohnerschonender Anbindung
pradestiniert.

Wir regen daher weiterhin an, die Teilbereiche der Urbanen Gebiete (MU 1,
MU 2, MU 3) insgesamt zu vergroBBern und im Planteilgebiet des Allgemei-
nen Wohngebiets (WA) nichts storende und der Versorgung des Gebietes
dienende Handwerksbetriebe fiir (allgemein) zuldssig zu erkldren und ver-
weisen diesbezlglich erneut auf unsere schriftliche Stellungnahme vom 30.
Mai 2022.

Bitte lassen Sie uns auch das Ergebnis der Abwagung zukommen.

Mit freundlichen GriRRen

Manuel Neustifter
Rechtsberater

Seite 2
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FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND e Ortsverband Herrenberg und Umgebung Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND)
Ortsverband Herrenberg und
Umgebung

Architekturbiro
Baldauf

Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

Herrenberg, 02.11.2022

Betr: Bebauungsplanentwurf ,Réte Il und ll1“- M6tzingen

Bezug: 1. lhre beiden Schreiben vom 27.09.2022
2. Unsere Stellungnahmen vom 26.05.und 27.05.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Regionalverband Stuttgart des BUND hat uns Ihre Bezugsschreiben vom
27.09.2022 zur Kenntnis und weiteren Veranlassung zugeleitet.

@
Bankverbindung: Der BUND ist eine anerkannte Natur-
Musterbank und Umweltschutzvereinigung nach
IBAN: DE64 XXXX XXXXX XXXX XXXX UmwRG und NatSchG Baden-
BIC SOLADEXXXXXXXXXXXX Wirttemberg. Spenden sind steuer-

abzugsfahig. Erbschaften und
Vermadchtnisse an den BUND sind
von der Erbschaftssteuer befreit.



Fortsetzung Stellungnahme BUND-OV Herrenberg und Umgebung vom 02.11.2022

Hierzu nehmen wir wie folgt fachlich Stellung:

Wir nehmen vollinhaltlich auf unsere fachlichen Stellungnahmen vom 26. und 27.05.2021
zum BBPI-Entwurf ,,R6te 11“ und ,‘Rote Il Bezug sowie auch auf die vertieften
artenschutzrechtlichen Stellungnahmen des Biiros HPC, Rottenburg vom 01.02,2021 sowie
auf die Umweltberichte vom 22.02.2021 ( zu ,, Réte Il ) und vom 11.08.2022 ( zu ,Réte Il1)
und fihren ergdanzend zum Bebauungsplan-Entwurf ,Réte I11“ aus:

- Zum dortigen Streuobstbestand mit zwei geschiitzten Streuobstwiesen im Umfang von
- 1760 gm bzw. 2560 gm

Wir weisen darauf hin, dass nach dem Vollzugserlass des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg vom 19.04.21321 zu § 33 a NaturSchG Baden-Wiirttemberg alte und etablierte
Streuobstbestdnde regelmalig einen héheren Wert fiir den Naturhaushalt haben als neu
angelegte Bestande.

Vorliegend ist insbesondere zu bericksichtigen, dass die vorhandenen beiden alten und
etablierten Streuobstwiesen jedenfalls als Lebensraum fiir Fledermause und-neben
Insekten- darliber hinaus wohl auch fiir eine groRere Anzahl von geschiitzten und streng
geschitzten Vogelarten dienen und schon deshalb ein liberwiegendes 6ffentliches Interesse
am Erhalt dieser Baumwiesen besteht.

Erganzend hierzu weisen wir auRerdem darauf hin, dass nach der o.g. Erlasslage diese
Voraussetzungen sogar dann erflllt sind, wenn Streuobstwiesen lediglich als Lebensraum
geschitzter Arten geeignet sind.

Auch diese Voraussetzungen sind nach den o.g. artenschutzrechtlichen Untersuchungen
vorliegend gegeben.

Daher besteht unseres Erachtens kein Zweifel, dass der Erhalt der beiden Streuobstwiesen
im Uberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, so dass ihre nach dem Bebauungsplan-
Entwurf vorgesehene Beseitigung naturschutzrechtlich nach § 33 a NaturSchG nicht
genehmigungsfahig ist.

Der Gemeinde Motzingen ist es zumutbar, ihre Planung so zu dndern, dass der Erhalt der
beiden Streuobstwiesen gewahrleistet ist und damit dem Artenschutz entsprochen wird.

Der Vollstandigkeitshalber flihren wir auRerdem aus, dass unabhangig davon |hre bisherige
Planung kein ausreichendes Konzept fiir den Ausgleich im Falle der Beseitigung der beiden
Baumwiesen enthalt. Da es sich um alte Baume handelt, ware es nach der Erlasslage
erforderlich, dass eine ausreichende Kompensation fiir diesen Bestand eingerechnet wird,-
nicht nur ein zahlenmaRig gleichwertiger Ersatz fiir den Fall, dass das Fallen dieser
Baumbestdande genehmigt werden wiirde.



In diesem Zusammenhang ist auch zu bericksichtigen, dass diese beiden Streuobstwiesen zu
den Kernflachen des dortigen Biotopverbundes gehdren, so dass auch deshalb dieser Bereich
gemald § 21 Abs. 4 BNatSchG planungsrechtlich zu schiitzen ist.

2. Ergdnzende Ausfiihrungen zu den beiden BBPI.-Entwiirfen ,Rote I[I“ und ,,R6te 111

Zum Zwecke der Biodiversitat schlagen wir aulRerdem vor, fiir geplante Mehrfamilienhduser

die Begriinung der Dacher, soweit hierflir Flachdacher geplant sind, planerisch vorzugeben.

Wir bitten um Kenntnisnahme und weitere Veranlassung.

Diese Stellungnahme erfolgt in Abstimmung mit dem Ortsverband des NABU Motzingen-
Gaufelden und auch im Auftrag des Landesnaturschutzverbandes (LNV)-Arbeitskreis
Boblingen.

Mit freundlichen GrifRen
gez. Arthur Deichelbohrer (stellvertr. Leiter des BUND-OV Herrenberg und Umgebung)

E-Mail-Adresse: a.deichelbohrer@t-online.de



Offentlichkeit O1

Amiguet, Jerome (BAG)

Von: Merx, Mareike <M.Merx@rbs-wave.de>
Gesendet: Dienstag, 25. Oktober 2022 11:47

An: Amiguet, Jerome (BAG); Silke Bohn

Cc: Meyer Urban

Betreff: WG: Baugebiet Rote llI

Anlagen: Vorschlag geteerter Weg.png
Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Hallo Frau Bohn,
hallo Herr Amiguet,

anbei noch eine Stellungnahme von _was die Zufahrtmoglichkeiten fir

die Landwirte betrifft.
Ich habe I scbeten die Thematik ebenfalls mit der Flurbereinigungsbehérde zu kldren.
(das Thema Vorkaufsrecht ist nicht im B-Planverfahren relevant)

Freundliche Grilke

i.A. Mareike Merx
Engineering / Team ErschlieBungen (RBS KE)

RBS wave GmbH

Telefon: +49 711 185 71 589
Telefax: +49 711 185 71 508
Mobil: +49 151 29121580
E-Mail: M.Merx@rbs-wave.de
Internet: www.rbs-wave.de

Standort Weilimdorf

Postadresse: Besuchsadresse:
Postfach 31 15 08 Mittlerer Pfad 2-4
70475 Stuttgart 70499 Stuttgart

RBS wave GmbH

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart

Handelsregister: Registergericht Stuttgart - HRB 2728
Geschaftsfuhrer: Dipl.-Ing. Erwin Kober, MBA Frank Tarnowski

Unsere Informationen zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten finden Sie hier.

von: I

Gesendet: Sonntag, 23. Oktober 2022 16:26
An: Merx, Mareike <M.Merx@rbs-wave.de>
Betreff: Baugebiet Rote llI

Sehr geehrte Frau Merx,

wir wiirden gerne die Unterlagen zligig unterschreiben jepch gibt es ein Problem bei der Wegeplanung fir die
Baugebiete Roéte II/III.

Die bisher als landwirtschaftlicher Weg genutzte alte VollmaringerstraBe, schon jetzt zu erkennen, wird in Zukunft
deutlich zunehmend zugeparkt und auch von Kindern bespielt, was einen Verkehrsfluss von Fahrzeugen tber 3,5t-
7,5t nicht mehr mdéglich macht. Dies liegt natlrlich auch an den an der StraBBe geplanten angrenzenden
Mehrfamilienhdusern.

Die StraBe stellt jedoch die einzige mit schwerem Gerat befahrbare Verbindung zu den Ackerflachen Richtung
Vollmaringen dar.



Daher haben wir uns einen Vorschlag Ulberlegt um die Sicherheit der spielenden Kinder wie auch der
Landwirtschaft zu I6sen.

Es ware sinnvoll den bestehenden geteerten Weg von der IselhauserstraBe kommend zu erweitern und im Zuge
der ErschlieBung um das Gebiet Réte III zu fuhren. (siehe Anhang)

Somit ware ein Kompromiss geschaffen und die Métzinger Landwirte kénnen immernoch zu Ihren Feldern
gelangen.

Jedoch ware es wichtig bei der Einmindung in die alte VollmaringerstraBe eine ausreichend groBe Klothoide zu
schaffen damit der etwa 120° scharfe Bogen auch mit langen Zugmaschinen (Traktor und zwei Wagen) befahren
werden kann.

Eine befahrbare alternative zu diesem Weg, vor allem fir die Erntezeit gibt es leider nicht, da die langen
Zugmaschinen groBe Steigung wie an der Unterfiihrung Richtung Vollmaringen nicht bewaltigen kénnen.

Des weiteren wirden wir es im Hinblick auf die Einwurfsflache und somit gentigend zur Verfigung stehende freie
Platze fir die Gemeinde, fir sinnvoll erachten dass zumindest fiir einen Bauplatz in diesem Fall ||| NG
ein Vorkaufsrecht eingetragen wird.

Wenn Sie mdéchten kénnen wir uns gerne dazu perénlich treffen.

Herzliche GriiBe
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