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Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNvO)
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)
B2H 510.00 Bezugshdhe in Metern i. NHN
(§ 18 Abs. 1 BauO)
-Frﬂmax Maximale Firsthohe / maximale Traufhéhe / maximale Gebaudehohe
max (516 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO0)
GHmax
Grundflachenzahl
04 (§ 19 BauNv0)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaB
(§ 20 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche,

Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

offene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO0)

offene Bauweise: nur Einzelhduser mit Mindest- und Hochstlédnge

zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

offene Bauweise: nur Hausgruppen zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO0)

offene Bauweise: nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNV0)

L {berbaubare Grundstiicksfldchen
-——nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
[ Baugrenze (s 23 abs. 3 Baunvo)

(3)

AVAREER V4
NN
B 3

Stellung der baulichen Anlagen / Hauptgebauderichtung

Fldchen fiir Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fldche fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
Kindergarten / Kindertagesstatte

Verkehrsfldchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
offentliche Parkierung

FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg

FuB-, Rad- und Wirtschaftsweg mit PKW befahrbar

Verkehrsgriinflaichen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von

Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Zweckbestimmung Elektrizitat

Regenriickhaltung

Miillbehélterstandort

Griinflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflache

offentliche Grinflache Zweckbestimmung: Spielplatz

offentliche Grinflache Zweckbestimmung:
Regenriickhaltung und -ableitung

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzbindung Einzelbdume

Pflanzzwang Einzelbdume

Fldche mit Pflanzzwang (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Fldche fiir Gehrecht / Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: Bauweise,
Hauptgebduderichtung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen: Bezugshohe

Abgrenzung unterschiedl. MaB baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

Ortliche Bauvorschriften

SD 25°-40°
GD 25°-40°
FD < 5°

=

AuBere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Satteldach / geneigtes Dach / Flachdach mit Dachneigungsbereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches der
ortlichen Bauvorschriften

Beispiel Fiillschema der
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
Zahl der
WA Il Baueh Vollges?hosse/
augebiet maximale
GHmax 6,50 m Gebéudehshe
0 4 Grund-
. flachenzahl
. . o Dachform /
s. Einschrieb| FD=5 Bauweise | Dachneigung

Hinweise

Zuordnung zur Nutzungsschablone

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften

"Réte - 1. Anderung"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften
"Rote III"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften
"Iselshauser- Vollmaringer StraBe"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der ortlichen Bauvorschriften
"Sportplatz Vollmaringer StraBe"

StraBenplanung mit Héhen und Planung Regenriickhaltung,
RBS wave, Ettlingen, Stand 17.08.2022

Bestandsleitungen Zweckverband Gauwasserversorgung mit
3,0 m Schutzstreifen

Léarmpegelbereiche gem. Schalltechnischer Untersuchung
-Bebauungsplane "Rote II" und "Rote IlI"-, Ingenieurbiiro fiir Technischen
Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Droscher, Stand: 11.12.2023. Die
Anforderungen der DIN 4109 sind einzuhalten (siehe Beiplan und Textteil)

LPB | Larmpegelbereich |
LPB I Larmpegelbereich Il
LPB Il Larmpegelbereich lll

Bereiche in denen Liiftungseinrichtungen fiir Schlafraume
vorzusehen sind (> 45 dB(A))

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353)
gedndert worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 27 der
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geéndert worden ist.

Fléche: ca. 6,5 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§ 2 Abs. 1 BauGB 29.09.2020
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

§ 2 Abs. 1 BauGB 01.04.2021
Friilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit: 12.04.2021
§ 3 Abs. 1 BauGB - 28.05.2021
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden 31.03.2021
und sonstiger Trager offentlicher Belange: -10.06.2021
§ 4 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:

§ 3 Abs. 2 BauGB 22.03.2022
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:

§ 3 Abs. 2 BauGB 07.04.2022
(ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 18.04.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB - 03.06.2022
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von 30.03.2022
Behérden und sonstiger Tréger offentlicher Belange: - 03.06.2022
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten dffentlichen Auslegung:

§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 22.09.2022
Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 29.09.2022
§ 4a Abs. 3 BauGB -04.11.2022

Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Tréger offentlicher Belange: 27.09.2022
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB - 04.11.2022

Ortsiibliche Bekanntmachung der erneuten dffentlichen Auslegung:

§ 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB 22.09.2022
Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs: 29.09.2022
§ 4a Abs. 3 BauGB - 04.11.2022

Erneute Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behdrden
und sonstiger Tréger offentlicher Belange: 27.09.2022
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 und 3 BauGB - 04.11.2022

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs. 1BauGBivV.m.§4GemoBW e
Satzungsbeschluss der drtlichen Bauvorschriften:

§74 Abs. 1u.7 LBO mit § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 4 Gem0/BW

Hiermit wird bestdtigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Métzingen, den

Marcel Hagenlocher
Biirgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der értlichen Bauvorschriften durch
ortsiibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB
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MaBstab im Original: 1:500
Planformat im Original: 1.065 x 738 mm

Koordinatensystem: DHDN / GK Hohensystem: NHN
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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Rote II"

3. Entwurf vom 12.12.2023
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