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1 Planungserfordernis und Ziele der Planung

Die Gemeinde Motzingen liegt im Landkreis Boblingen. M6tzingen hat z. Zt. ca. 3.700 Einwohner mit stei-
gender Tendenz.

Der Bebauungsplan soll dem Vorhabentrager, der EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest mbH erméglichen,
einen Lebensmittelmarkt neu zu bauen.

Zur langfristigen Sicherung der Lebensmittel-Vollversorgung, der Kundennéahe und der Verbraucherakzep-
tanz im Verflechtungsbereich der Gemeinde Métzingen ist eine Verkaufsflache von ca. 1.300 m2 notwendig.

Diese dargelegten Planungsabsichten begriinden das stadtebauliche Erfordernis, den vorgenannten Be-
bauungsplan ,Sondergebiet Lebensmittelmarkt* aufzustellen.

Der Gemeinderat hatam ....... in offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan ,Sondergebiet Le-
bensmittelmarkt” nach den Vorgaben des BauGB aufzustellen.

Das Verfahren ist als Regelverfahren zweistufig mit einem friihzeitigen Beteiligungsverfahren nach 83(1)
und 84(1) BauGB sowie der Entwurfsoffenlage nach 83(2) und 84(2) BauGB vorgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist entsprechend 82 (1) BauGB am ...... vom Gemeinderat gefasst und am
........ ortsiiblich bekannt gemacht worden.

(weiterer Verfahrensgang und Termine siehe Prdambel der textlichen Festsetzungen).
2 Beschreibung und Abgrenzung des Plangebietes

2.1 Raumliche Abgrenzung und GroéRRe

Das Planungsgebiet liegt auf der Gemarkung Métzingen und befindet sich im Nordwesten des Gemeinde-
gebietes. Der Planbereich wird wie folgt abgegrenzt:

- Im Norden und Osten durch landwirtschaftliche Nutzung
- Im Siden durch die Nagolder Stral3e
- Im Westen durch den bestehenden Netto Markt

Die GrolRe des Geltungsbereiches umfasst eine Flache von ca. 1,09 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist (nur) der eigentliche (groR3flachige) Lebensmittelmarkt und die dazugehorigen Stellplatze geplant.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flursticksnummern 1842, 1843/1, 1843/2 1844, 1844/1,
1845, 1846, 1848.

Die im Geltungsbereich liegenden Grundstlicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentrégers oder der
Gemeinde.

2.2 Vorhandene Nutzung

Der uberplante Bereich wurde von einer Baufirma als Lagerplatz und Betriebshof genutzt. Die baulichen
Einrichtungen der vormaligen Nutzung sind noch vorhanden und sollen i.Z.d. Nutzungsanderung fiir einen
Lebensmittelmarkt riickgebaut werden.

2.3 Topographie und Geologie
Das Gelande liegt bei ca. 542,5 m+NN.

Gesonderte Baugrunduntersuchungen bzw. geologische Untersuchungen liegen bereits vor und sind als
Teil der Begriindung den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefiigt.

2.4 Bekannte Beeintrachtigungen der Flachen

Auf Grund der Vornutzung sind Uber das vorliegende Baugrundgutachten Empfehlungen formuliert worden,
die bei der Bauausfuhrung zu beachten sind. Dies betrifft vornehmlich die Entsorgung bzw. Aufbereitung
von Bodenaushub und die Griindungsempfehlungen.
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Darliberhinausgehende Aufféalligkeiten (Altlasten, Altablagerungen und sonstige Bodenbeeintréchtigun-
gen) sind im Plangebiet nicht bekannt.

Weiterhin wurde i.V.m. dem Baugrundgutachten durch die Fa. UXOPRO eine Luftbildauswertung zur Uber-
prufung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung durchgefuhrt. Ein Kampfmittelverdacht im Erkundungs-
gebiet wurde darin nicht bestatigt. Nach den Empfehlungen des Gutachters sind keine weitergehenden
Massnahmen notwendig.

3 Verfahren

3.1 Verfahrensschritte

Die Daten zu den einzelnen Verfahrensschritten werden fortlaufend im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans nachgetragen und erganzt.

Beispiel:
In der Sitzung vom ............... hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonderge-
biet Lebensmittelmarkt* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dann am ............. veroffent-

licht. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften ,Sonder-
gebiet Lebensmittelmarkt beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom ............... bis vvvveee. statt. Die durch die Pla-
nung berthrten Behérden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange wurden aufgefordert bis zum
............... ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, sowie
die Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom
............... durch den Gemeinderat bewertet und abgewogen.

Der Verfahrensgang ist in den textlichen Festsetzungen, letzte Seite, als PrAambel aufgenommen.
4 Bezug zum Flachennutzungsplan / Regionalplan

4.1 Flachennutzungsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt grofdtenteils innerhalb des gultigen Flachennut-
zungsplanes. Im Flachennutzungsplan ist der Giberplante Bereich als Gewerbegebiet (G) dargestellt.
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Der Bebauungsplan entwickelt sich hinsichtlich der Arrondierung grof3tenteils aus dem Flachennutzungs-
plan.
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Das nordlich gelegene Flurstick 1848 sowie das
Flurstick 1846 tlw. (rote Umrandung) entwickeln
sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Die Fla-
che, welche nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt wird, beléuft sich auf ca. 3.041,52m>.

Auf Grund dieser Uberschneidungen zum FNP wird
das Verfahren trotz der vormals vorhandenen Be-
bauung nicht als Verfahren der Innenentwicklung
nach 8§13a BauGB (,beschleunigtes Verfahren®)
durchgeftihrt.

Der Flachennutzungsplan wird zu gegebener Zeit
im Wege im Parallelverfahren bzw. einer Berichti-
gung an die zukinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes angepasst. Diese Anpassung betrifft
sowohl die Nutzungsausweisung als auch die Ar-
rondierung / Anpassung des Geltungsbereiches.

4.2 Regionalplan

Bei grof3flachigen Einzelhandelsvorgaben sind die Ziele der Regional- und Landesplanung (Konzentrati-
onsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot, Integrationsgebot) zu beachten.

Das Konzentrationsgebot besagt, dass Einzelhandelsgrof3projekte in der Regel nur in Ober-, Mittel- und
Unterzentren zulassig sind. Abweichend hiervon kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden
ohne zentraldrtliche Einstufung in Betracht, wenn dies zur Sicherung der Grundversorgung erforderlich ist
und von den EinzelhandelsgroRRprojekten keine Uberdrtlichen Auswirkungen zu erwarten sind. In Ausnah-
meféllen kommen auch Standorte in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion in Be-
tracht, wenn dies nach den raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten
ist. Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs muss fiir die gesamte Bevélkerung in allen Teilen der
Region gewahrleistet sein. Demnach sind Einzelhandelsgro3projekte, die ausschlie3lich der Grundversor-
gung dienen, auch in Kleinzentren und Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion zulassig.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die fir diese Versorgungsfunktion besonders wertvollen Lebensmit-
telsupermaérkte (so genannte Vollversorger).

Das Konzentrationsgebot ist im vorliegenden Fall nicht gewahrleistet, denn der Gemeinde Métzingen ist
laut Landesentwicklungsplan (LEP 2002) und Regionalplan Stuttgart 2009 keine zentral6rtliche Funktion
zugewiesen, weshalb sie landesplanerisch zunachst nicht als Standort fur grof3flachigen Einzelhandel vor-
gesehen ist. Zwar lasst der Regionalplan der Region Stuttgart Vorhaben, die ausschlie3lich der Grundver-
sorgung der Einwohner dienen und keine schadliche Wirkungen erwarten lassen, auch in Gemeinden ohne
zentraldrtliche Funktion zu, doch der Markt tbernimmt nachweislich nicht nur eine entsprechende Grund-
versorgungsfunktion fur die Wohnbevdlkerung in M6tzingen, sondern teilweise auch fir Ortsteile der be-
nachbarten Gemeinden. Damit steht die Planung in Konflikt mit dem Konzentrationsgebot, wobei aber der
Ausnahmetatbestand der 6rtlichen Grundversorgung zu beachten ist.

Nach dem Kongruenzgebot sollen grof3flachige Einzelhandelsbetriebe nach Umfang und Zweckbestim-
mung der zentral6rtlichen Gliederung entsprechen und so bemessen sein, dass der Einzugsbereich den
|
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zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesentlich Gberschreitet bzw. sich in diesen einfligt. Gemaf
der Auswirkungsanalyse von escotra (siehe gesonderte Anhang zur Begrindung) wird der Umsatzanteil
mit Kunden von aufRerhalb der Gemeinde Mdétzingen mit ca. 27 % unterhalb einem Schwellenwert von 30
% liegen. Somit hat das Planobjekt keine Gberértliche und dem Verflechtungsbereich Uberschreitende Ver-
sorgungsfunktion. Dem Kongruenzgebot wird Folge geleistet.

Die GroRe der Verkaufsflache ist auch so festgelegt worden, dass das Beeintrachtigungsverbot nicht ver-
letzt wird. Gemal Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg darf ein gro3flachiges Einzelhandelsvorhaben
nach dem Beeintrachtigungsverbot das stadtebauliche Geflige und die Funktionalitat des zentralortlichen
Versorgungskerns sowie die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht beein-
trachtigen. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktionsféhigkeit des zentraltrtlichen Versorgungs-
kerns wird vermutet, wenn aufgrund des groR3flachigen Einzelhandelsbetriebes bzw. des mit seinem Betrieb
verbundenen Kaufkraftabflusses Geschéaftsaufgaben drohen. Dies wird wiederum vermutet, wenn bei zen-
tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ein Umsatzverlust von 10%, bei anderen Sortimenten
von 20% zu erwarten ist.

Das Integrationsgebot ist ebenfalls eingehalten. Der geplante Standort des EDEKA-Supermarktes in M6t-
zingen kann trotz seiner Ortsrandlange als stadtebaulich integriert bewertet werden, da er ful3laufig gut aus
den angrenzenden Wohngebieten erreichbar und an das OPNV-Netz angebunden ist. Der Einzelhandels-
standort wird durch den westlich angrenzenden Netto LM-Discounter ergénzt, sodass keine neue Versor-
gungslage im Raum geschaffen wird, sondern ein bereits bestehende Versorgungslage entsprechend er-
ganzt wird, wobei Synergieeffekte zwischen den beiden Lebensmittelméarkten zu erwarten sind.

4.3 Schutzgebietsausweisungen

Im Plangebiet liegen soweit bekannt keine festgesetzten Schutzgebiete (z.B. Vogelschutzgebiet, Land-
schaftsschutzgebiet oder Wasserschutzgebiet).

Das Plangebiet tangiert gemaf dem Kartendienst der LUBW keine Hochwasserschutzgebiete und / oder
Uberflutungsflachen.

Das Plangebiet liegt nach den Ausfliihrungen im Baugrundgutachten in der Zone III/IIIA des festgesetzten
Wasserschutzgebietes WSG-Nr. 416.105, ,Bronbachquelle” (LRA Tibingen vom 22.01.1992).

5 Plankonzeption

Vorhabentrager der MaRhahme ist die Fa. EDEKA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH. Der nérdli-
che und o6stliche Bereich des raumlichen Geltungsbereiches grenzen gemaf’ den Ausfihrungen Ziffer 2.1
an eine landwirtschaftliche Nutzung an. Der Sidliche Bereich grenzt an die Nagolder Strae und der west-
liche Bereich an den bestehenden Netto-Markt.

Die Zufahrt zum Baugrundstiick bzw. zum réaumlichen Geltungsbereich ist tGber die im Siden liegende
Nagolder Stral3e vorgesehen.

Ziel der Bebauung ist die Sicherung der Grundversorgung der Gemeinde mit einem Lebensmittelmarkt fir
die Giter des taglichen Bedarfs. Die vorgesehene Verkaufsflache betragt ca. 1.300 m2.

Fur die Nutzung wird entsprechend den Vorgaben des § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet fur Lebens-
mittelmarkt festgelegt. Andere Nutzungen als Einzelhandelsnutzungen, die in den Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung konkretisiert werden, sind nicht zuléssig. Auf diese Weise soll die Mdglichkeit der
Zweckentfremdung des Gebietes ausgeschlossen werden.

6 Begriundung der Festsetzung des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung — Sondergebiet fir Lebensmittelmarkt

Als Art der baulichen Nutzung wird nach § 11 Abs. 3 BauNVO ein Sondergebiet fir Lebensmittelmarkt
festgesetzt. Der Zweck des Sondergebietes besteht darin, dass es der Unterbringung eines grof3flachigen
Lebensmittelmarkts zur Sicherung der Grundversorgung dient.

Zulassig ist im Sondergebiet ein gro¥flachiger Einzelhandelsbetrieb (,Lebensmittelvollsortimenter”) mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von ca. 1.300 m2 (einschlie3lich Backshop), eine Cafeteria und andere
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erganzende gastronomischen Nutzungen, sowie die betriebsnotwendigen Nebenanlagen wie Lagerfla-
chen, Raume bzw. Flachen zur Annahme und Lagerung von Leergut, Sozialrdume, Verwaltungsraume,
Technikrdume, Mitarbeiter und Kundentoiletten, Einkaufswagensammelstellen und die zugehoérigen Zu-
fahrts- und Stellplatzflachen einschlieRlich Fahrradstéander, Anlieferungsrampen usw..

Weiterhin sind zulassig:
- Werbeanlagen an der Gebaudefassade
Eine freistehende Werbeanlage (Pylon)
Ein werbendes Zufahrtsschild.

Um sicherzustellen, dass das Warensortiment in erster Linie Waren des taglichen Bedarfs umfasst, wird
der Anteil an Non-Food-Sortimenten an der Verkaufsflache auf maximal 25 % begrenzt.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Hohe der baulichen Anlage.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) und auf eine Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse wird hier nach dem Grundsatz der planerischen Zuriickhaltung verzichtet.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl kann hier auch deshalb verzichtet werden, da die Ober-
grenze der GFZ flir ein Sondergebiet von 2,4 hier sehr deutlich unterschritten wird.

6.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Sondergebiet Lebensmittelmarkt wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert un-
terschreitet die in einem Sondergebiet nach 8 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulassige Obergrenze der GRZ
von 0,8 deutlich.

Die zulassige Grundflache bzw. die Grundflachenzahl darf gemafl BauNVO 8§19 (4) durch die Grundflachen
von

Garagen, Gemeinschaftsgaragen, Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren Zu- und Abfahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

zunachst um bis 50% Uberschritten werden. Die BauNVO schrénkt diese Ubers_g:hreitung dartiber hinaus
auf eine Gesamt-GRZ von 0,80 ein, erlaubt aber eine Abweichung bzw. weitere Uberschreitung im Einzel-
fall, wenn

a) mit geringfugigen Auswirkungen auf die nattrlichen Funktionen des Bodens zu rechnen ist

b) wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundsticksnutzung fihren wirde.

Darliber hinaus kdénnen auch im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen werden. Die
Uberschreitung der GRZ durch Nebenanlagen wird auf max. 0,90 beschrankt.

Diese Festsetzung rechtfertigt sich daraus, dass die notwendigen Stellatze auf dem zur Verfligung stehen-
den Grundstiick untergebracht werden missen. Ohne Erhéhung des Wertes wére die Grundstiicksnutzung
nicht mehr zu dem bisherigen Zwecke mdglich. Da gegenitiber dem heutigen Zustand das zu beanspru-
chende Baufeld bereits heute verbaut bzw. versiegelt ist, entsteht durch diese Festsetzung i.w. keine zu-
satzliche Versiegelung bzw. Bodeneingriff.

In den Seiten- und Bdschungsbereichen stehen Grinflachen zur Verfigung, die anzupflanzen und als
Grunflache auszubilden sind. Auf die detaillierte Festsetzung von grof3kronigen Baumen u.a. wird ange-
sichts der Zwangspunkte der verkehrlichen Einsichtnahmen verzichtet.

Durch die Uberschreitung werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind unter Beachtung des heutigen
Zustandes nicht zu erwarten. Zudem wurde die GRZ mit 0,6 bewusst niedrig angesetzt, um die Flachen-
anteile der nicht vollstandig zu versiegelnden Nebenanlagen gegenlber der Vollversieglung hochzuhalten.
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6.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die max. Trauf- bzw. Wandhdhe wird festgelegt auf max. 6,5m. Eine solche Gebaudehothe entspricht der
auf Grund der vorgenannten Rahmenbedingungen (H6henlage der Stral3e) geplanten Hohe eines Lebens-
mittelmarkts. Im Plangebiet dirfen technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fur Liftung, Klima,
Technikbriicken, Aufzugschachte) die festgesetzte Gebaudehdhe auf maximal 10 % der Dachflache um
bis zu 2,00 m Uberschreiten.

Als Dachformen werden Sonderdachformen mit geneigten Dachflachen, deren Dachneigungen zwischen
1 - 40 ° liegen, zuléssig, Flachdacher werden ausgeschlossen. Die Firsthohe wird auf 8,50 m beschrankt.

Hohe von Werbeanlagen

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache darf die dort festgesetzte
maximale Firsthohe tber NN nicht Uberschreiten. Aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen betragt
die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m Uiber dem natirlichen Gelande. Dadurch ist sichergestellt, dass
auch ein Werbepylon eine ortsangemessene Ho6he nicht Gberschreiten darf.

6.3 Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Abweichend von der offenen
Bauweise i.S.v. § 22 Abs. 2 BauNVO sind hier Gebaude zulassig mit einer Gebaudelange von >50 m.
Diese Festsetzung beruht darauf, dass die Lange eines Lebensmittelmarkts haufig mit eine Gebaudelange
von >50 m aufweist.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch im Plan festgesetzte Baugrenzen festgelegt. Das
Baufenster fiur den geplanten Lebensmittelmarkt ist so dimensioniert, dass fur die konkrete Lage des Mark-
tes ein gewisser Spielraum verbleibt.

Auf den im Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
sind keine baulichen Anlagen zulassig. AuRerdem sind auf diesen Flachen keine tiefwurzelnden Baume
und Straucher zuléssig. Ferner sind auf den im Plan nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Sichtfel-
dern keine baulichen Anlagen zuldssig, damit die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist.

6.5 Stellplatze

Nebenanlagen, oberirdische Stellpléatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, damit eine moglichst hohe Flexibilitdt gewahrleistet
werden kann.

6.6 Erschliellung

Das Plangebiet ist bereits voll erschlossen. Die Anbindung des Plangebietes erfolgt verkehrlich Uber die
Nagolder StralRe.

Die Zufahrt mit PKW und Anliefer-LKW erfolgt direkt tiber die Nagolder Stral3e. Der Einmindungsbereich
der Zufahrt ist so aufgeweitet, dass ein LKW ausfahren kann, ohne die Gegenfahrbahn in Anspruch neh-
men zu mussen (Nachweis tber Schleppkurven).

Auf der Nordseite der Nagolder Strafl3e — also dort wo der Markt vorgesehen ist, ist kein Gehweg vorhanden.
Die Fussgénger nutzen daher den auf der Stdseite der Nagolder Stral3e liegenden Gehweg. Die ful3laufige
Kreuzung der Nagolder StraRe ist i.V.m. der von der Gemeinde geplanten Bushaltestellen mit Uberque-
rungshilfen vorgesehen. Ab der nérdlichen Bushaltestelle wird ein gesonderter Fussweg auf das Gelande
des Marktes gefiihrt.

Mit dieser Konzeption werden die Verkehrsstréme von Fussgangern und Besucherfahrzeugen entzerrt.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind bereits vorhanden. Ein Anschluss an die bestehenden
Hausanschlusse fur Entwasserung und Wasserversorgung ist ohne weiteres méglich. Bei Bedarf kénnen
auch flr Wasserversorgung und Abwasserableitung zuséatzliche Anschlisse angedient werden.

Auch Anschlussmdglichkeiten an das Strom- und Telekommunikationsnetz sind gegeben.
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6.7 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der Vorhabenstréger hat bereits im Vorfeld zur Beurteilung der umweltrelevanten Aspekte folgende Gut-
achten beauftragt:

a) Biro Konig und Partner - Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
b) Buro HPC - Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

Auf Grund der innerhalb des Geltungsbereiches bereits vorhandenen Bebauung und der vorhandenen To-
pographie und Grunflachen ist nach heutigem Kenntnisstand zu erwarten, dass die Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereiches ausgeglichen werden kénnen.

Die Gutachten befinden sich derzeit noch in Bearbeitung und werden im nachsten Verfahrensschritt in den
Unterlagen zum Bebauungsplan beriicksichtigt und als Teil der Begriindung hinzugefiigt.

7 Flachenbilanz

Die Brutto-Flache des geplanten Plangebietes unterteilt sich wie folgt:

Flache Anteil
Grol3e des Geltungsbereiches: 1,09 ha 100,0%
darin enthalten:
Sondergebietsflache 1,09 ha 100,0%
darin ausgewiesenes Baufenster 0,34 ha 31,7%
darin Parkplatze, Fahrwege 0,36 ha 32,9%
darin Grunflachen und sonstiges 0,38 ha 354 %
8 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung sind keine bodenordnenden Mal3nah-
men erforderlich. Der Vorhabentrager hat den Erwerb der fiir das Sondergebiet in Anspruch zu nehmenden
Grundstiicke vertraglich mit dem (Vor-)Eigentimer geregelt.

9 Realisierung und Kosten

Die erforderlichen Planungen und MafRhahmen werden durch den Vorhabentrager in enger Abstimmung
mit der Gemeinde Motzingen ausgefiihrt. Fur die Ubernahme der Planungs-, Gutachter- und Verfahrens-
kosten durch den Vorhabentrdger wird ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.

Durch die parallellaufenden Planungen zur Umsetzung soll mit den Arbeiten zur Realisierung unmittelbar
nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. vorliegender Baugenehmigung begonnen werden.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll bis Herbst 2023 abgeschlossen werden. Die
MaRnahmen sollen dann i.w. in 2024 umgesetzt werden.

Métzingen, im Dezember 2022
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